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Nota de fundamentare
la proiectul de hotédrare privind aprobarea metodologiei de
inchiriere, fara licitatie publicd, catre titularii de buna credintd, care
au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a
municipiului Constanta

Intrarea in vigoare a OUG nr.7/2026 a redefinit art.333 din Codul
administrativ, oferind autoritatilor locale o mai mare flexibilitate in stabilirea
modalitatilor de exploatare a bunurilor din proprietatea privatd, prin valorificarea
optima a acestora. Desi regula generald ramane licitatia, in situatia specifica a
imobilelor pe care exista constructii legal edificate, organizarea unei licitatii ar
incdlca principiul liberei concurente, deoarece niciun alt participant nu ar putea
folosi terenul farad a afecta dreptul de proprietate asupra constructiei existente
(protejat de Constitutie si Codul Civil).

Prezentul proiect de hotarare este elaborat in concordanta cu prevederile OUG
nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare; OUG nr.7/24.02.2026 privind modificarea si completarea unor acte
normative, precum si pentru adoptarea unor mdsuri pentru cresterea capacitatii
financiare a unitatilor administrativ-teritoriale; Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare; Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd; Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, precum si ale Legii nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata.

Potrivit prevederilor OUG nr.7/24.02.2026 privind modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru
cresterea capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale care a adus prin
art.I, pct.25, lit.h) modificari la art.333 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
sunt stabilite reguli speciale privind procedura de inchiriere a bunurilor din
domeniul privat, dupa cum urmeaza:

(8) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), bunurile proprietate publicad pot
fi inchiriate fard organizarea unei licitatii publice, pe bazd de procedura
specifica aprobata de catre titularul dreptului de proprietate sau de
administrare, in urmatoarele situatii:

.......h) in cazul in care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de
preemptiune recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei.

(9) In situatia prevazuta la alin. (8), regulile specifice aplicabile procedurii
se stabilesc prin:

a) act al conducatorilor sau al organelor colegiale de conducere, dupa caz, de la
nivelul autoritatilor si institutiilor prevazute la art. 332, pentru bunurile proprietate
publica a statului, cu exceptia situatiilor in care prin lege se prevede altfel;



b) prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, pentru bunurile proprietate publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale, cu exceptia situatiilor in care prin lege se prevede altfel.

Modificarile legislative intervenite impun adoptarea unor masuri
administrative pentru punerea in aplicare a noilor prevederi legale. Necesitatea
adoptarii unei hotarari a Consiliului local rezultd din:

- obligatia autoritatilor administratiei publice locale de a respecta cadrul
legislativ in vigoare;

- necesitatea actualizarilor procedurilor administrative utilizate in procesul
de administrare a patrimoniului;

- necesitatea asigurarii unei aplicari unitare a dispozitiilor legale privind
inchirierea bunurilor.

La nivelul municipiului Constanta, exista numeroase situatii in care persoane
fizice sau juridice detin constructii edificate legal pe terenuri care fac parte din
domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale (UAT). Astfel, lipsa unei
proceduri clare de reglementare a folosintei acestor terenuri genereaza un vid
administrativ care conduce la:

» pierderi de venituri la bugetul local prin imposibilitatea incasarii chiriei;

« litigii costisitoare pe rolul instantelor de judecata.

Avand in vedere necesitatea de a pune in acord situatia de fapt cu cea de
drept, precum si obligatia autoritatii publice de a gestiona eficient si transparent
patrimoniul local, se propune adoptarea unei metodologii de inchiriere care sa
asigure un echilibru corect intre interesul public (obtinerea de venituri) si interesul
privat (modalidate legald de detinere a terenului pe care este edificatd
constructia).

Prin aprobarea acestei metodologii, municipiul Constanta transforma o
situatie incerta intr-o sursa de venit constantd. Chiria va fi stabilitd in baza
unui raport de evaluare intocmit de un expert ANEVAR aflat sub contract de
prestari servicii cu municipiul Constanta, asigurandu-se astfel incasarea la buget a
valorii de piata a folosintei terenului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara
licitatie publica, catre titularii de bund credintd care au edificat constructii pe
terenurile proprietate privata a municipiului Constanta, se publicd in vederea
consultarii publice, pentru o perioada de 30 de zile, fiind indeplinitd procedura
prevazuta de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica.

Directog executiv,
Oana MARTIN
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REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara
licitatie publica, catre titularii de buna credinta care au edificate constructii pe
terenurile proprietate privata a municipiului Constanta

Avand in vedere prevederile:
- art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Odata cu intrarea in vigoare a QUG.7/2026 privind modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru
cresterea capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale, care a
modificat si completat OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, autoritatile
publice au obligatia aprobarii unei metodologii care sa reglementeze inchirierea
fara licitatie publicd a bunurilor aflate in proprietate, conform art.I, pct.25, alin.(8).

Noile prevederi ale art.333, lit.h) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consolideaza dreptul
autoritatii locale de a asigura o gestiune dinamica a patrimoniului privat, permitand
mecanisme de dare in folosinta care sa reflecte realitatea sociald si juridica din
teren si prin care se asigure venituri certe la bugetul local.

in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publica, catre
titularii de buna credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate
privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
Vergil CHITAC

Ed.I,rev.02







Implementarea noilor prevederi legislative asigura conformitatea actelor emise
de autoritatea publica cu legislatia in vigoare, astfel proiectul de hotarare privind
| aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publicd, catre titularii de buna
credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privatd a municipiului
| Constanta, reglementeaza urmatoarele aspecte:

- aplicarea unitara a procedurii de inchiriere fara licitatie publica, catre titularii
de buna credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privatad a
municipiului Constanta;

- indeplinirea cumulativa a conditiilor care stau la baza inchirierii, respectiv:
obiectul inchirierii il constituie terenul proprietate privata a municipiului Constanta,
cu situatie juridica clarificata, pe care sunt edificate constructii intabulate in cartea
funciara, in favoarea titularilor unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege;

- stabilirea prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
juridice, autorizati ANEVAR, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei
in domeniul achizitiilor publice, a cuantumului chiriei precum si modalitatea de plat3;

- sumele incasate cu titlu de chirie se vor face venit la bugetul local;

- inchirierea bunului imobil proprietate privata a municipiului Constanta se
aproba prin hotarare a Consiliului local, pentru fiecare teren in parte;

- inchirierea se va constitui pentru perioade succesive de 5 ani, prin aprobare
de catre Consiliul local si incheiere de act aditional la contractul de inchiriere; 4

- Tncheierea contractului de inchiriere in forma autentica va prevede drepturi si
obligatii de ambele parti, intinderea si exercitarea dreptului de inchiriere, cauze si
efecte ale incetarii contractului.

Astfel, prin gestionarea patrimoniului municipiului Constanta prin inchiriere
directd a terenurilor, se elimina blocajul juridic in care se afla cetatenii care detin
constructii cu titlu valabil pe terenuri municipale, fara a avea un contract de folosinta
valid.

Aceasta situatie a privat de-a lungul timpului bugetul local de venituri sigure
si pentru a aduce transparenta, predictibilitate si eficienta in administrarea bunurilor
municipiului Constanta, prin acest proiect se propune o solutie echitabila: incasarea
unei chirii stabilite la pretul pietei, eliminand necesitatea unor licitatii care, in
practica, nu pot fi castigate de nimeni altcineva decat de proprietarul constructiei.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind
aprobarea metodologiei de inchiriere, farad licitatie publica, catre titularii de bund
credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

Director executiv,
Oana MARFIN

Sef serviciu,
Monica HAGI
Serviciul juridic si guvernania corgora
) (o). L Ve

Intocmit,
Insp. Camelia TUTUI

£d.l, rev.uz
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NR. 188281/03.08.2026

APROB.
Primar,
Verail CHITAC

STUDIU DE IMPACT

Proiect de hotdrare
privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publica,
catre titularii de buna credinta care au edificate constructii pe
terenurile proprietate privata a municipiului Constanta
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Sectiunea 1
Motivul emiterii actului administrativ

Avand in vedere modificarile legislative intervenite, se impune adoptarea unor
masuri administrative la nivelul autoritatii publice locale pentru punerea in
' aplicare a noilor prevederi legale.
Implementarea acestor modificari este necesara pentru:
‘ « asigurarea conformitatii actelor administrative cu legislatia in vigoare;

« elaborarea unei proceduri interne privind inchirierea bunurilor apartinand

domeniului privat;

o eficientizarea valorificarii patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale;

o cresterea transparentei si a eficientei in administrarea bunurilor publice;

« eficientizarea procesului de gestionare si valorificare a patrimoniului privat

al Municipiului Constanta;

« respectarea principiilor legalitatii, transparentei si bunei administrari a
patrimoniului local. 7 .
Sectiunea a 2-a
Impactul economico-social al proiectului de hotarare

Beneficiarii acestui act administrativ sunt autoritatile administratiei publice
locale, persoanele fizice si juridice implicate in procedura de inchiriere fara
licitatie publica.

Titularii, persoane fizice sau juridice, de buna credintd care au edificate
constructii pe terenurile proprietate privatda a municipiului Constanta, vor avea
un titlu valid asupra terenului (contract de inchiriere).

Sectiunea a 3-a
Impactul financiar asupra bugetului local

Adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea metodologiei de
inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta care au edificate
constructii pe terenurile proprietate privatd a municipiului Constanta, va crea
cadrul legal necesar pentru incasarea de venituri suplimentare la bugetul local
| prin valorificarea patrimoniului municipalitatii.




Sectiunea a 4-a
Efectele proiectului de act administrativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act administrativ transpune in practica prevederile art.333 din
‘OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, asa cum a fost modificat prin OUG nr.7/24.02.2026 privind
modificarea si completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea
unor masuri pentru cresterea capacitatii financiare a unitatilor administrativ-
teritoriale.

Sectiunea a 5-a
‘ Efectele proiectului de act administrativ asupra mediului
J
Beneficiarii contractelor de inchiriere se vor conforma tuturor normelor legale cu
| privire |la protectia mediului.

Sectiunea a 6-a
Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea
proiectului de act administrativ

Se vor respecta prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta

decizionald in administratia publica:

-consultare publica prin intermediul: site-ului Primariei municipiului
| Constanta, publicare anunt in mass media locald, afisare la sediul propriu din bd.
 Tomis nr.51. - )

Sectiunea a 7-a
Masuri de implementare

Dupd aprobarea proiectului de hotdrare, acesta va fi transmis tuturor
structurilor functionale din cadrul Primariei municipiului Constanta, implicate in
| procedura de inchiriere fard licitatie publica, spre stiintd, Institutiei prefectului
judetului Constanta si va fi adus la cunostinta publica.

Avand in vedere aspectele mentionate anterior, s-a elaborat prezentul proiect
de hotarare privind aprobarea metodologiei de inchiriere, far3 licitatie publics,
catre titularii de bund credintd care au edificate constructii pe terenurile
proprietate privata a municipiului Constanta, in conformitate cu prevederile OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul studiu de impact s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public3, republicata.

Director executiv,
Oan& MARTIN
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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA AVIZAT,
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR GENERAL

Fulvia-Antonela DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de
buna credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a
municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare
nr. / , in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
nr. / ;

In conformitate cu prevederile:
- art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata;
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
-Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata;
-Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Luand in considerare:
-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinand domeniului
privat al municipiului Constanta,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Prezentul proiect de hotarare reglementeaza in mod unitar procedura
de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta care au edificate
constructii pe terenurile proprietate privata a municipiului Constanta.

Art.2. Fac obiectul prezentului proiect de hotarare bunurile imobile care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a)constituie proprietate privata a municipiului Constanta;

b)au situatia juridica clarificata;



c)au edificate constructii intabulate in cartea funciara, in favoarea titularilor
unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege.

Art.3.(1) Chiria va fi stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice. Chiria se va achita anticipat, in luna
curenta, pentru luna urmatoare, in functie de cursul BNR leu/euro din data
facturarii.

(2) Sumele incasate cu titlu de chirie se vor face venit la bugetul local.

Art.4.(1) Inchirierea bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta se aproba prin hotarare a Consiliului local, pentru fiecare teren in parte.
Prin hotararea de consiliu local se aproba inchirierea, datele de identificare,
valoarea de inventar a bunului care face obiectul finchirierii, durata,
destinatia/functiunea (aferenta constructiei), pretul inchirierii stabilit prin raport de
evaluare.

(2) Inchirierea se constituie pentru o perioada de 5 ani. La implinirea
termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit la cererea locatarului, prin
hotarare aprobata de catre Consiliului Local si incheierea unui act aditional, pentru
aceeasi perioada contractuala.

(3) Dupa depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta,
un nou raport de evaluare ce va fi aprobat de catre Consiliul local.

(4) Actul aditional de prelungire va cuprinde atat durata inchirierii cat si
noul cuantum al chiriei.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de constituirea inchirierii vor fi achitate de
locatar inainte de intocmirea raportului de evaluare prin care va fi stabilit
cuantumul chiriei.

Art.6. Se aproba metodologia de inchiriere, fara licitatie publica, catre
titularii de buna credinta, care au edificate constructii pe terenurile proprietate
privata a municipiului Constanta, conform anexei nr.1, care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

Art.7. (1) Se aproba modelul contractului de inchiriere, in forma autentica,
conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare;

(2) Primarul municipiului Constanta va imputernici un consilier juridic in
vederea semnarii contractului de inchiriere.

Art.8. - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de
zi a sedintei ordinare din luna 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

Ed.I rev.02



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de
buna credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a
municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de ’

Avand in vedere:

-proiectul de hotarare nr. /
-referatul de aprobare al domnului prlmar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. / in calitate de initiator;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat
sub nr. / ;

-avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

-avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

-art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

republicata;

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatda, cu modificarile si

completarile ulterioare;

-Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata;

-Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare;

-Legii nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile si

completarile ulterioare,
Luand in considerare:

-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de

evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinand domeniului
privat al municipiului Constanta,

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b) si art.196 alin.1 lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE

Art.1. Prezenta hotarare reglementeaza in mod unitar procedura de inchiriere,
fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta care au edificate constructii pe
terenurile proprietate privata a municipiului Constanta.

Art.2. Fac obiectul prezentei hotarari bunurile imobile care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a)constituie proprietate privata a municipiului Constanta;

b)au situatia juridica clarificata;

c)au edificate constructii intabulate in cartea funciara, in favoarea titularilor

unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege.

Art.3.(1) Chiria va fi stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice. Chiria se va achita anticipat, in luna
curenta, pentru luna urmatoare, in functie de cursul BNR leu/euro din data
facturarii.

(2) Sumele incasate cu titlu de chirie se vor face venit la bugetul local.

Art.4.(1) Inchirierea bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta se aproba prin hotarare a Consiliului local, pentru fiecare teren in parte.
Prin hotararea de consiliu local se aproba inchirierea, datele de identificare,
valoarea de inventar a bunului care face obiectul Tinchirierii, durata,
destinatia/functiunea (aferenta constructiei), pretul inchirierii stabilit prin raport de
evaluare.

(2) Inchirierea se constituie pentru o perioada de 5 ani. La implinirea
termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit la cererea locatarului, prin
hotarare aprobata de catre Consiliului Local si incheierea unui act aditional, pentru
aceeasi perioada contractuala.

(3) Dupa depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta,
un nou raport de evaluare ce va fi aprobat de catre Consiliul local.

(4) Actul aditional de prelungire va cuprinde atat durata inchirierii cat si
noul cuantum al chiriei.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de constituirea inchirierii vor fi achitate de
locatar inainte de intocmirea raportului de evaluare prin care va fi stabilit
cuantumul chiriei.

Art.6. Se aproba metodologia de inchiriere, fara licitatie publica, catre
titularii de buna credinta, care au edificate constructii pe terenurile proprietate
privata a municipiului Constanta, conform anexei nr.1, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.7. (1) Se aproba modelul contractului de inchiriere, in forma autentica,
conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Primarul municipiului Constanta va imputernici un consilier juridic in
vederea semnarii contractului de inchiriere.

Art.8. Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local si fond funciar, va
comunica prezenta hotarare Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, Serviciului
juridic si guvernanta corporativa, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei
urbanism si patrimoniu si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.



Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, 5
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA - ANTONELA DINESCU

CONSTANTA
N, / 2026




ANEXA NR.1 LA H.C.L. nr. /

Metodologia de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta care
au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a municipiului Constanta

Cap.l. Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentei metodologii este reprezentat de reglementarea
conditiilor cadru pentru inchiriere, fara licitatie publica, a terenurilor proprietate
privata a municipiului Constanta, pe care sunt edificate constructii de catre titularii
de buna credinta.

Art.2. In intelesul prezentei metodologii, termenii de mai jos se definesc
astfel:

a.bunuri imobile - terenuri proprietate privata a municipiului Constanta;

b.contract de inchiriere - contractual prin care o parte numitda locator
(proprietar) se obliga sa asigure celeilate parti numite locatar (chirias)
folosinta unui bun in anumite conditii;

c. locator (proprietar) - unitatea administrativ teritoriala (UAT) municipiul
Constanta, care prin Primarul municipiului Constanta sau Tmputernicitii
acestuia incheie contracte de inchiriere;

d. locatar (chirias) - orice persoana fizica sau juridica, care in baza unui
contract de inchiriere detine dreptul de folosinta al unui bun imobil (teren)
pentru o perioada determinata, in schimbul unei chirii;

e. preemptor - titular al unui drept de preemptiune recunoscut prin lege, in
baza caruia poate inchiria cu prioritate un bun imobil;

f. drept de preemptiune - drept legal, prin care anumiti titulari, numiti
preemptori, au un drept prioritar la inchirierea unui bun imobil;

g.constructor de buna credinta - atat constructorul care, la data realizarii
constructiei, era inscris ca proprietar al imobilului in cartea funciara, cat si
acela care se intemeiaza pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in
cartea funciara, daca, in ambele situatii, nu rezulta din cartea funciara si
nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul titlului sdu. Nu este de buna-credinta
constructorul care a construit in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor
cerute de lege;

h.destinatia/functiunea (aferenta constructiei) - asa cum este notata in
extrasul de Carte funciara pentru informare: Date referitoare la constructii:
Observatii/Referinte;

i. zi/zile — zile calendaristice.

Art.3. Nu intra sub incidenta prezentei Metodologii de inchiriere, acele
terenuri pentru care exista contracte incheiate cu municipiul Constanta, in calitate
de proprietar al acestora.

Art.4. Constituirea dreptului de inchiriere se realizeaza la solicitarea
expresa a proprietarului constructiilor inregistrate in registrele de cadastru si
publicitate imobiliara sau in situatia constatarii de catre proprietarul terenului a
folosintei gratuite a terenului de catre proprietarul constructiilor inregistrate in
registrele de cadastru si publicitate imobiliara.

Art.5. Dreptul de inchiriere se constituie in baza unei hotarari adoptata de
Consiliul local al municipiului Constanta pentru fiecare teren in parte. Prin
hotararea de consiliu local se aproba inchirierea, datele de identificare, valoarea



de inventar a bunului care face obiectul inchirierii, durata, destinatia/functiunea,
pretul inchirierii stabilit prin raport de evaluare intocmit prin intermediul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Constanta, de catre un evaluator
autorizat aflat in relatii contractuale cu Primaria municipiului Constanta.

Capitolul II
Proceduri prealabile inchierii

I1.1. Cererea de inchiriere

Art.6. Orice persoana fizica sau juridica interesata poate formula o cerere
pentru inchirierea unui teren din domeniul privat al municipiului Constanta, pe
care este amplasata o constructie detinuta in proprietate si intabulata in Cartea
Funciara. Cererea va fi inregistrata si analizata de catre compartimentele cu
atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Constanta.

Cererea de inchiriere va fi insotita de urmatoarele documente:

a. documentatie cadastrala si de carte funciara insotita de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta si extras de carte funciara la zi, pentru bunul imobil;

b. copii ale actele de proprietate ale constructiei detinute cu titlu valabil;

c. certificat fiscal, valabil, eliberat de SPIT Constanta pentru imobilul -
constructie in cauza;

d. fotografii ale bunului imobil solicitat spre inchiriere, in raport cu vecinatatile
acestuia;

e. copii dupa actelor de identificare a solicitantului, persoana fizica sau
juridica, dupa caz;

f. alte documente, dupa caz.

I1.2. Etapele premergatoare aprobarii inchirierii
Art.7. Procedura de inchiriere va parcurge urmatoarele etape:
a. inregistrarea cererii de inchiriere;
-Compartimentul registratura si relatii cu publicul,
-Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si
privat,
b. elaborarea situatiei juridice a bunului imobil teren, care va cuprinde:
- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;
- stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta;
- descrierea bunului imobil teren si constructie (starea in care se afla la
momentul identificarii), evidentierea eventualelor sarcini si natura acestora;
- valoarea de inventar a bunului imobil;
- verificarea din punct de vedere al notificarilor si litigiilor aflate pe rolul
instantelor judecatoresti si a hotararilor judecatoresti definitive/irevocabile;
- istoricul de rol fiscal, a debitelor la bugetul local,
- Directia urbanism si patrimoniu,
- Serviciul Juridic si guvernanta corporativa,
- Serviciul public de impozite, taxe si alte venituri la bugetul local Constanta,

c. emiterea certificatului de urbanism pentru bunul imobil teren, ce va face
obiectul inchirierii, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu valabilitate minim 12 luni;
- Directia urbanism si patrimoniu, Serviciul autorizari constructii
d. intocmirea raportului de evaluare a bunului imobil teren, in vederea stabilirii
chiriei de catre un evaluator autorizat, aflat in relatii contractuale cu municipiul
Constanta;
-Serviciul patrimoniu,



e. Inregistrarea contabila a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de
evaluare;
- Directia financiara,

f. prezentarea proiectului de hotarare privind aprobarea de catre Consiliul local a

inchirierii bunului imobil teren, a raportului de evaluare intocmit de catre un

evaluator autorizat aflat in relatii contractuale cu Primaria municipiului Constanta,
conform raportului de specialitate vizat din punct de vedere juridic.

-Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat,

- Serviciul juridic si guvernanta corporativa,

-Consiliul local,

g. incheierea contractului de inchiriere in termenul de valabilitate al raportului de

evaluare aprobat de catre Consiliul local;
-Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat.

Art.8. In situatia in care contractul de inchiriere nu se incheie in interiorul
termenului de 6 luni de la data intocmirii raportului de evaluare, se va solicita
evaluatorului autorizat, aflat in relatii contractuale cu municipiul Constanta,
actualizarea raportului de evaluare. In situatia in care la actualizarea chiriei prin
raport de evaluare rezulta o alta valoare a acesteia, precum si in orice alta situatie
de reactualizare a raportului, de exemplu: contestatie, eroare materiala, etc.,
raportul de evaluare ce stabileste chiria, va fi din nou supus aprobarii Consiliului
local.

Capitolul III
Contractul de inchiriere

Art.9. Incheierea contractului de inchiriere:

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma autentica.

(3) Chiria se va achita anticipat, in luna curenta, pentru luna urmatoare, in
functie de cursul BNR leu/euro din data facturarii.

(4) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si sfarsitul lunii
calendaristice in curs, chiria se calculeaza proportional cu numarul de zile aferente
folosintei si se plateste in termen de 5 zile de la data semnarii contractului.

(5) Incepand cu luna urmatoare semnarii contractului, chiria se achita
anticipat, pana la data de 25 a lunii curente, pentru luna urmatoare.

(6) Factura fiscala se emite de locator anterior termenului scadent.

(7) In caz de neplata la termenul scadent, locatarul datoreaza penalitati de
intarziere in conformitate cu legislatia in vigoare. Neplata a 3 (trei) chirii
consecutive si/sau a accesoriilor datorate, constituie cauza de reziliere de drept a
contractului de inchiriere, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de
judecata.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

Art.10. (1) Durata contractului este de 5 ani si produce efecte de la data
semnarii acestuia de catre ambele parti.

(2) La implinirea termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit, prin
hotarare aprobata de catre Consiliul local si incheierea unui act aditional, pentru
aceeasi perioada contractuala.

(3) Cererea de prelungire a dreptului de inchiriere se depune cu cel putin 60
de zile inainte de expirarea duratei contractului, nefiind aplicabile dispozitiile art.



1810 Cod civil privind tacita relocatiune. Depunerea cererii de prelungire nu
confera locatarului vreun drept dobandit sau vreo vocatie la continuarea raportului
contractual.

(4) Dupa depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta,
un nou raport de evaluare ce va stabili chiria datorata de catre locatar, aprobat de
catre Consiliul local. Actul aditional de prelungire va cuprinde atat durata inchirierii
cat si noul cuantum al chiriei.

(5) Prelungirea contractului poate fi aprobata de mai multe ori, pentru acelasi
termen de 5 ani, cu respectarea prevederilor art.10 alin.(2)-(4).

Art.11. Contractul de inchiriere va fi notat in cartea funciara de catre notarul
public, iar radierea acestei notari se va efectua in baza actului emis de locator,
prin care se comunica intervenirea incetarii/rezilierii acestuia.

Art.12. Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de
inchiriere:
(1) Locatorul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a. sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art.9
alin.(8) din prezenta metodologie;

b. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c. sa garanteze locatarului folosinta linistita, utila si netulburata a terenului pe
durata contractului;

d. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e. locatorul nu raspunde pentru viciile aparente sau ascunse ale terenului.

(2) Locatarul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a. locatarul are dreptul de a folosi terenul exclusiv pentru deservirea
constructiei;

b. sd nu aduca atingere dreptului de proprietate al locatorului prin faptele si

actele juridice savarsite;

c. sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente ce fi
incumba, in vederea mentinerii terenului in stare corespunzatoare de folosinta;

d. locatarul are obligatia de a respecta dispozitiile legale privind urbanismul,
protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva
incendiilor, precum si orice alte reglementari aplicabile activitatii desfasurate;

e. locatarul are obligatia de a permite accesul reprezentantilor Municipiului
Constanta, cu notificare prealabila, pentru verificarea modului de utilizare a
terenului si a respectarii obligatiilor contractuale;

f. are dreptul sa utilizeze terenul in mod direct, pe riscul si raspunderea sa,
conform legislatiei in vigoare;

g. sa plateasca chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

h. are obligatia de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

i. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica avuta la data predarii;

j. locatarului ii este interzisa subinchirierea sau cesionarea dreptului de
inchiriere asupra terenului in favoarea oricarei alte terte persoane;

k. locatarul are obligatia de a mentine pe intreaga durata a contractului

conditiile care au justificat atribuirea directa a inchirierii.



Cap. IV. Intinderea si exercitarea dreptului de inchiriere
Art.13. Dreptul de inchiriere se constituie asupra terenului aferent
constructiei inregistrata in registrele de cadastru si publicitate imobiliara, conform
masuratorilor cadastrale si este compus din amprenta constructiei si terenul din
imprejurimile necesare normalei utilizari a acesteia.

Art.14. (1) Locatarul poate dispune in mod liber de dreptul sau cu privire la
instrainarea constructiei detinutd in proprietate. In cazul in care locatarul
intentioneaza sa Iinstraineze constructia, va solicita acord locatorului, pentru
reglementarea juridica a terenului, iar noul proprietar al constructiei va avea
obligatia in termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate
asupra constructiilor, sa solicite proprietarului terenului continuarea raportului de
inchiriere.

(2) In cazul in care imobilul - constructie face obiectul unei executari silite
sau al unei instrainari, vechiul proprietar (locatarul initial) este obligat sa preia si
sa achite catre Primaria municipiului Constanta debitul rezultat din neplata
contravalorii prestatiei aferenta chiriei.

(3) Locatarul poate schimba functiunea constructiei, doar cu acordul
prealabil al locatorului, care va solicita un nou raport de evaluare ce va stabili
chiria pentru noua functiune, aprobat de catre Consiliul local al municipiului
Constanta.

Cap. V. Cauzele si efectele incetarii dreptului de inchiriere
Art.15. (1) Dreptul de inchiriere inceteaza pentru una dintre urmatoarele
cauze:

a. prin expirarea duratei contractului;

b. prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleasi
persoane;

c. prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre locatar;

d. prin nerespectarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte
scopuri decat cel avut la data semnarii prezentului contract

e. in alte cazuri prevazute de lege.

(2) Incetarea contractului nu inlatura obligatia locatarului de a achita toate
obligatiile restante rezultate din executarea prezentului contract.

(3) La incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda terenul in
conditiile prevazute la art. 12, alin. (2), lit.i.

(4) Locatarul nu este exonerat de atragerea raspunderii civile delictuale
privind  lipsa de folosinta a terenului, in caz de incetare.

(5) In cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre locatar, contractul
se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei de
judecata. In cazul obligatiei de plata a chiriei, rezilierea intervine de drept in
situatia neplatii a 3 (trei) luni consecutive a contravalorii chiriei.

Cap.VI. Procedura constituirii dreptului de inchiriere la cererea
persoanelor interesate
Art.16. Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de
inchiriere intra in competenta Serviciul contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice.

Art.17. Dupa parcurgerea etapelor premergatoare procedurii de inchiriere,
Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitati economice, centralizeaza si analizeaza Iintrega
documentatie si daca aceasta se inscrie in actualele prevederi legale, propune



promovarea unui proiect de hotarare pentru fiecare teren pentru care a fost
formulata cerere de inchiriere.

Art.18. Hotararea Consiliului local prin care se aproba constituirea dreptului
de inchiere se comunicd beneficiarului dreptului de inchiriere, iar Serviciul
contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul
Directiei activitati economice va proceda la finaintarea intregii documentatii
notarului ales de catre titularul cererii de inchiriere in vederea perfectarii
contractului de inchiriere.

Art.19. Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public
si privat din cadrul Directiei activitati economice va urmari derularea contractelor
de inchiriere, in conformitate cu prevederile contractuale si legislatia in vigoare,
asigurand si raspunzand de facturarea si incasarea, in cuantumul si la scadentele
stabilite.

Art.20. Pentru evidenta informatiilor cu privire la procedura de inchiriere,
Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitati economice, va inscrie in registrul Contracte date privind
contractele de inchiriere referitoare la obiect, durata, termene de plata ale chiriei,
alte date de interes.

Cap.VII. Dipozitii finale
Art.21. Orice modificare a clauzelor contractuale se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti.

Art.22. (1) In situatia in care, dupd adoptarea hotdrérii de consiliu de
aprobare a constituirii dreptului de inchiriere, beneficiarul nu se prezinta in
vederea perfectarii contractului de inchiriere, se va demara, prin Serviciul juridic si
guvernanta corporativa, procedura judiciara in vederea recuperarii contravalorii
lipsei de folosinta a terenului pe toata durata termenului de prescriptie si obligarea
proprietarului constructiei la plata pentru viitor a prestatiei.

(2) In acest scop, Serviciului contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, comunica
Serviciului juridic si guvernanta corporativa, documentatia necesara in vederea
promovarii actiunilor in instanta.

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
Fulvia-Antonela DINESCU



ANEXA NR. 2 la H.C.L. /2026

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE

nr. /

In temeiul OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; OUG nr.7/24.02.2026 privind modificarea si completarea unor
acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacitatii
financiare a unitatilor administrativ-teritoriale; Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr.207/2015 privind Codul de Procedura
Fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Constanta nr. /2026 privind aprobarea metodologiei de inchiriere,
fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta, care au edificate constructii pe
terenurile proprietate privatd a municipiului Constanta;

In baza Hot3réarii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. /

privind inchirierea fara licitatie publica, catre proprietar al conctructiei
identificata prin IE - C, a terenului in suprafata de ___mp, situat in
municipiul Constanta, strada ,nr. , proprietate privata a municipiului
Constanta,

se incheie prezentul Contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:
Art. 1. Partile contractului:

MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in Constanta, b-dul Tomis nr. 51, judetul
Constanta, cod postal 900725, cod de inregistrare fiscala nr.4785631, cont nr.
deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, e-mail:
contracte@primaria-constanta.ro, reprezentat prin Primarul Municipiului Constanta,

domnul , denumit in continuare LOCATOR (proprietar),

Si

.................... domiciliat/cu sediul in............. CNP/cod de inregistrare fiscala
] , Inregistrat la ORC cu nr. ................ ,contnr. Lo deschis la
................ , €-mail.............. in calitate de beneficiar al dreptului de inchiriere,

denumit in continuare LOCATAR (chirias).

Art.2. Obiectul contractului:

(1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea fara licitatie publica a terenului ce
apartine domeniului privat al municipiului Constanta, identificat cu numar cadastral
, pe care este edificata constructia, proprietatea locatarului, avand
destinatia/functiunea (aferenta constructiei) de , conform extrasului
de Carte Funciara nr.



mailto:contracte@primaria-constanta.ro

(2) Prezentul contract confera exclusiv un drept de folosinta contractuala asupra
terenului si nu constituie sau nu poate fi interpretat ca reprezentadnd un drept real, un
drept de superficie ori un dezmembramant al dreptului de proprietate.

Art. 3. Durata contractului:

(1) Durata contractului este de 5 ani si produce efecte de la data semnarii acestuia
de catre ambele parti.

(2) La implinirea termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit, prin hotarare
aprobata de catre Consiliul local si incheierea unui act aditional, pentru aceeasi
perioada contractuala.

(3) Cererea de prelungire a dreptului de inchiriere se depune cu cel putin 60 de zile
inainte de expirarea duratei contractului, nefiind aplicabile dispozitiile art. 1810 Cod
civil privind tacita relocatiune. Depunerea cererii de prelungire nu confera locatarului
vreun drept dobandit sau vreo vocatie la continuarea raportului contractual.

(4) Dupa depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului autorizat
ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta, un nou raport
de evaluare ce va stabili chiria datorata de catre locatar, aprobat de catre Consiliul
local. Actul aditional de prelungire va cuprinde atat durata inchirierii cat si noul
cuantum al chiriei.

(5) Prelungirea contractului poate fi aprobata de mai multe ori, pentru acelasi termen
de 5 ani, cu respectarea prevederilor art.3 alin. (2)-(4).

Art.4. Cuantumul chiriei, modalitatea de plata si termenele de plata:

(1) Cuantumul chiriei este de Euro/luna.

(2) Chiria se achita anticipat, in luna curenta pentru luna urmatoare, in functie de
cursul B.N.R. leu/euro din data facturarii.

(3) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si sfarsitul lunii
calendaristice in curs, chiria se calculeaza proportional cu numarul de zile aferente
folosintei si se plateste in termen de 5 zile de la data semnarii contractului.

(4) Incepand cu luna urmatoare semnarii contractului, chiria se achita anticipat, pana
la data de 25 a lunii curente, pentru luna urmatoare.

(5) Factura fiscala se emite de locator anterior termenului scadent.

(6) In caz de neplata la termenul scadent, locatarul datoreaza penalitati de intarziere
in conformitate cu legislatia in vigoare.

(7) Neplata a 3 (trei) chirii consecutive si/sau a accesoriilor datorate, constituie cauza
de reziliere de drept a contractului de inchiriere, fara punere in intarziere si fara
interventia instantei de judecata.

Art. 5. Drepturile si obligatiile Locatorului:

(1) Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la semnarea contractului.

(2) Sa incaseze chiria conform dispozitiilor contractuale.

(3) Sa garanteze locatarului folosinta linistita, utila si netulburata a terenului pe durata
contractului.

(4) Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia in care acesta este folosit.

(5) Locatorul nu raspunde pentru viciile aparente sau ascunse ale terenului.

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatarului:



(1) Locatarul are dreptul de a folosi terenul exclusiv pentru deservirea constructiei.
(2) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate al locatorului prin faptele si actele
juridice savarsite;

(3) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente ce fi
incumba, in vederea mentinerii terenului in stare corespunzatoare de folosinta;

(4) Locatarul are obligatia de a respecta dispozitiile legale privind urbanismul, protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva incendiilor, precum si
orice alte reglementari aplicabile activitatii desfasurate;

(5) Locatarul are obligatia de a permite accesul reprezentantilor Municipiului
Constanta, cu notificare prealabild, pentru verificarea modului de utilizare a terenului
si a respectarii obligatiilor contractuale;

(6) Are dreptul sa utilizeze terenul in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, conform
legislatiei in vigoare.

(7) Sa plateasca chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

(8) Are obligatia de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

(9) Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica avuta la data predarii;

(10) Locatarului 1i este interzisa subinchirierea sau cesionarea dreptului de inchiriere
asupra terenului in favoarea oricarei alte terte persoane;

(11) Locatarul are obligatia de a mentine pe intreaga durata a contractului conditiile
care au justificat atribuirea directa a inchirierii.

Art. 7. Modificarea contractului:

(1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti;

(2) In situatia prelungirii duratei Contractului, se va se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta, un
nou raport de evaluare ce va stabili noul cuantum al chiriei. Actul aditional de
prelungire a termenului inchirierii va cuprinde si actualizarea cuantumului chiriei;

(3) Prelungirea termenului de inchiriere si noul cuantum al chiriei vor fi supuse
aprobarii Consiliului Local;

(4) Locatarul poate dispune in mod liber de dreptul sau cu privire la instrainarea
constructiei detinuta in proprietate. In cazul in care locatarul intentioneaza sa
instraineze constructia, va solicita acord locatorului, pentru reglementarea juridica a
terenului, iar noul proprietar al constructiei va avea obligatia ca in termen de 30 de
zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, sa solicite
proprietarului terenului continuarea raportului de inchiriere.

(5) In cazul in care imobilul - constructie face obiectul unei executari silite sau al unei
instrainari, vechiul proprietar (locatarul initial) este obligat sa preia si sa achite catre
Primdria municipiului Constanta debitul rezultat din neplata contravalorii prestatiei
aferenta chiriei.

(6) Locatarul poate schimba functiunea constructiei, doar cu acordul prealabil al
locatorului, care va solicita un nou raport de evaluare ce va stabili chiria pentru noua
functiune, aprobat de catre Consiliul local al municipiului Constanta.

Art. 8. Incetarea/Rezilierea Contractului:

(1) Dreptul de inchiriere inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:



a) prin expirarea duratei contractului;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

c) prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre locatar;

d) prin nerespectarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri

decat cel avut la data semnarii prezentului contract;

e) in alte cazuri prevazute de lege.

(2) Incetarea contractului nu inlatura obligatia locatarului de a achita toate
obligatiile restante rezultate din executarea prezentului contract.

(3) La incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda terenul in conditiile
prevazute la art. 6 alin. (9).

(4) Locatarul nu este exonerat de atragerea raspunderii civile delictuale privind
lipsa de folosintd a terenului, in caz de incetare.

(5) In cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre locatar, contractul se
reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata. In
cazul obligatiei de plata a chiriei, rezilierea intervine de drept in situatia neplatii a 3
(trei) luni consecutive a contravalorii chiriei.

Art. 9. Forta majora si cazul fortuit:

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuala pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia
dintre obligatiile care le incumba in baza prezentului Contract, daca neexecutarea
obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora se interpreteaza in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa
fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin fortd majora, in sensul prezentului Contract, se intelege orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca
evenimentul nu s-ar fi produs

Art. 10. Notificari intre parti:

(1) Orice comunicare/notificare intre parti se considera valabil indeplinita daca se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliului sau la adresa de posta
electronica mentionate in prezentul contract.

(2) Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica in scris
celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data intervenirii modificarii.

Art.11. Litigii:

(1) Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu
executarea contractului.

(2) Orice litigiu nascut in legatura cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului
contract este de competenta instantei in a carei circumscriptie este situat imobilul.

Art.12. Clauze finale:

(1) Prezentul contract se noteaza in Cartea funciara, conform Legii nr.7/1996 a
cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, iar radierea acestei notari se va efectua in baza actului emis de locator, prin
care se comunica intervenirea rezilierii.

(2) Partile prezentului contract se obligd sa respecte prevederile Regulamentului nr.
679/27.04.2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene, privind



protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare
originale, cu valoare juridica egald, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,

Municipiul Constanta
prin Primar



