MINISTERUL MEDIULUL ADMINISTRATIA NATI}C\)N/\L;\
APELOR SI PADURILOR @ % APELE ROMANE
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redactia@linfo-sud-est.ro

Referitor la: Referitor la: solicitarea dvs intocmita in baza Legii nr. 544/2001 privind liberul acces

la informatiile de interes public

Va confirmam primirea e-mailului inregistrat la Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral (ABADL) cu
numarul 7163/16.04.02024, prin care solicitati contractul de inchiriere incheiat pentru sectorul Mamaia IV,
subsectorul 15, cu SC BC COGEN MANAGEMENT SRL.
Mentionam ca pentru amenajarea sectorului de plaja Mamaia [V subsector 15 ce face obiectul contractului
de finchiriere nr. 1422/2023 incheiat intre Administratia Nationald APELE ROMANE si BC COGEN
MANAGEMENT SRL, Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral a emis:
- Consultanta tehnica nr. 3501/01.03.2024 in care sunt precizate dotarile admise a se amplasa pe
plaja, modul de amplasare si conditiile pe care utilizatorul de plaja trebuie sa le respecte — anexa;
- Acord nr. 5147/28.03.2024 privind executarea lucrarilor de racordare la utilitati a dotarilor de plaja
amplasate pe sectorul de plaja Mamaia IV subsector 15, in vederea exploatarii turistice (conform
plan de situatie anexa la Consultanta tehnica nr. 3501/01.03.2024).

In atasamentul acestui e-mail, va punem la dispozitie o copie a documentului solicitat.

Cu respect,

DIRECTOR,

Adresa de corespondenta:

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadl-rowater.ro Pagina 1 din 1
Site:_https://dobrogea-litoral.rowater.ro
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Contract de inchiriere nr. 1422/2023

a subsectorului 15 din cadrul sectorului Mamaia IV, plaja Marii Negre in suprafata de
31.400,00 mp., bun imobil proprietatea publicd a statului aflat in administrarea
Administratiei Nationale “APELE ROMANE?” prin Administratia Bazinald de Apa
Dobrogea — Litoral

1 Partile contractante

ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE", cu sediul in Bucuresti, str. Edgar
Quinet nr.6, sector 1, tel.ffax 021.312.21.74, cont virament nr.
RO85TREZ700502201X009067 deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti, cod fiscal RO
24326056, reprezentata prin di Sorin LUCACI ~ Director General si Liliana MICHINECI -
director Departament Economico-Financiar, in calitate de Autoritate contractanta

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL, in calitate de
LOCATOR, cu sediul in Constanta, Str. Mircea cel Batran, Nr. 127, Jud. Constanfa,
Cod Postal 900592, nr. telefon: 0241/673036, nr. fax. 0241/673025, cont virament nr.
RO 58 TREZ 2315 0220 1X02 3643, deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, cod de
inregistrare fiscala RO 23877359, reprezentatd prin Hristu UZUN, avand functia de
director, in calitate de LOCATOR

si
BC COGEN MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Str. Grigore Mora, nr. 30, Ap. 1,

Parter, Sector 1, telefon—, e-mail:
cont virament nr. deschis |4 D numsr de

inregistrare la Registrul Comertului J40/8141/2020, cod unic de inregistrare fiscala

RO42783765, reprezentats pri (D

in baza Raportului Comisiei de Evaluare nr. 16835/LM/14.07.2023, aprobat de
conducerea A.N. Apele Roméne, au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere.

Adresa de corespondenti:

Str. Mircea cel Batran, Nr. 127, Cod Postal: 900592, Constanta, Jud. Constanta Cod Fiscal: RO 23877359
Tel: dispecerat +4 0241 673 024; secretariat +4 0241 673 026 Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadl-rowater.ro

Site: www.abadl-rowater.ro Pagina 1 din 12



Il. Obiectul contractului
Art. 1

1.1. Obiectul contractului il reprezinta transmiterea dreptului de folosin{ad asupra. sectorului
de plaja Mamaia IV, subsector 15, situat in Loc. Mamaia, Jud. Constanta, functia recreere
10.000,00 mp. si functia sportiva 21.400,00 mp., in scopul exploatarii acestuia in conditiile
prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile legale specifice in vigoare.

1.2. Dreptul de folosinta care face obiectul prezentului contract nu este transmisibil
si se va exercita in mod nemijlocit de locatar.

Art. 2

2.1 Suprafata totala inchiriata este de 31.400,00 mp., conform schitei cu coordonate
stereo 70 anexate la prezentul contract si care face parte integrantd din acesta, avand
identificator electronic (nr. cadastral, nr. Carte Funciara) 227339 si 255103.

lll. Scopul contractului
Art. 3.

3.1 Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scap turistic (agrement), in
conditile prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile legale specifice in
vigoare. '

3.2 Orice altd intrebuintare a bunului imobil dat in folosinta locatarului, decéat cea
prevazuta la aliniatul precedent, va conduce la desfiinfarea de plin drept a contractului, fara
punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

IV. Durata contractului

Art. 4 Prezentul contract de inchiriere este(valabil de la data semnarii si pand la data de
30.09.2024.

V. Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 5. Locatarul datoreaza locatorului o chirie anuala care va fi actualizata prin indexare
cu indicele preturilor de consum aferent anului precedent.

Art. 6

6.1.Chiria anuala pentru subsectorul 15 din cadrul sectorului de plaja Mamaia IV, este de
280.000,00 lei/an, la care se adaugd T.V.A.-ul legal.

Art. 7
7.1. Plata chiriei se face in avans, in 3 (trei) trange, dup& cum urmeaza:

- 34% din suma stabilita la art. 6.1., pana la data de 15 martie a anului th curs, cu exceptia
primului an cand se va achita in termen de 10 zile de la data semnarii contractului;
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— 33% din suma stabilita la art. 6.1, pana la data de 15 iulie a anului in curs;
— 33% din suma stabilita la art. 6.1, pana la data de 15 august a anului in curs.

7.2. In fiecare an de derulare a contractului de Tnchiriere, chiria va fi calculata si platita
pentru tot anul in curs. In masura in care, in primul an de derularé a contractului, punerea in
posesie a locatarului se va realiza dupa inceperea sezonului estival (respectiv dupd data de
1 mai), chiria datoratad pentru sectorul de plaja se va reduce corespunzitor (reducerea va

avea in vedere numarul de zile care s-au scurs de la inceperea sezonului estival).

7.3 Comunicarea facturilor se va face pe adresa de e-mail (i D < oo

e-factura.
VI. Accesorii prevazute de Codul de Procedura Fiscala

Art. 8. Tn cazul neexecutarii obligatiei de plats prevazute la art. 6 Si 7, se percep accesorii
conform prevederilor Legii nr. 207/2015, privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificdrile
si completarile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificd concomitent cu modificarea
prevederilor Codului de Procedurd Fiscald. Accesoriile se factureaza lunar, corespunzator
perioadei de intarziere la plata.

Art. 9.

9.1. Accesoriile se calculeazd pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

9.2. Cuantumul accesoriilor va putea depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

9.3. Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate. cu
prevederile Codului de Procedura Fiscala.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 10 Drepturile locatarului
Locatarul are urmatoarele drepturi:

10.1. sd exploateze bunul inchiriat numai in perioada sezonului estival, in conformitate cu
obligatiile stabilite prin prezentul contract,

10.2. sa delimiteze, cu acordul scris al locatorului, suprafata de plaja ce face obiectul
prezentului contract, astfel incat sa asigure si s& permitd accesul si circulatia libera a
persoanelor pe plaja.

10.3. sa organizeze servicii de plaja, activitafi sportive, de divertisment, culturale in conditiile
prevazute de lege, de normele si regulamentele adoptate de autoritatile cu atributii in
domeniu. '
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10.4. s& amplaseze pe bunul inchiriat, cu acordul scris al locatorului, numai constructii
provizorii si dotdri prevazute in documentatia de urbanism si in Ordinul M.D.R.T.
nr. 1204/2010, care s& nu afecteze integritatea suprafetei de plaja;

ART. 11 Obligatiile locatarului
Locatarul are urmatoarele obligatii:

11.1 sa preia, pe baza de proces-verbal, bunul imobil inchiriat la data stabilitéd de locator;
dupa primirea in folosinta a bunului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul
nu mai poate face obiectiuni asupra starii de fapt a bunului contractat.

11.2 sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna—
credintd si potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtand raspunderea exclusivd pentru
toate pagubele produse din culpa sa.

11.3 sa nu desfasoare si sa nu organizeze alte activitati pe pericada sezonului estival, decat
cele mentionate in prezentul contract;

11.4 sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite.

11.5 sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil Tnchiriat, care se
datoreaza culpei sale.

11.6 sa achite locatorului chiria datorata in conditiile si termenele stabilite in contractul de
nchiriere.

11.7 sa suporte plata accesoriilor datorate pentru intarzierea la plata facturilor;

11.8 sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazut
in caietul de sarcini.

11.9 sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de Tntretinere curente in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului.

11.10 s3 restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, liber de constructii si in conditii de igienizare corespunzétoare.

11.11 sa suporte cheltuielile aparute ca urmare a unor efecte neprevazute initial asupra
bunului care face obiectul prezentului contract.

11.12 sa nu execute constructii definitive sau alte constructii/dotari ilegale pe suprafata
inchiriata care face obiectul prezentului contract si sa nu desfasoare alte activitati care sa
modifice calitatea si cantitatea fagiei de plaja sau care pot afecta mediul natural.

11.13 sa nu impiedice Tn niciun fel accesul pe plaja si sd nu perceapa taxe de acces.

11.14 sa nu subinchirieze total sau partial bunul, cesioneze, sd nu transmitd dreptul de
folosinta gratuita sau orice altd forma de cedare a dreptului de utilizare (inclusiv asocierea in
participatiune) a subsectorului de plaja ce face obiectul contractului de inchiriere.
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11.15 sa puna la dispozi{ie suprafata de plaja necesara organizarii si desfasurarii serviciului
public de salvare. acvatici SALVAMAR si a posturilor de prim ajutor, conform prevederilor
actelor normative care le reglementeaza.

11.16 sa permita accesul locatorului sau al autoritatilor competente pe plaja, cu mijloace si
materiale specifice, in situatii de poluari accidentale sau in alte situatii specifice.

11.17 si asigure accesul organelor de control si al reprezentantilor autorizati ai locatorului,
punandu-le la dispozitie documente si informatii legate de executarea obligatiilor, conform
contractului de inchiriere.

11.18 sa permita accesul locatorului Tn situatia in care, din cauza aparitiei unor fenomene
imprevizibile, se impune, in orice moment al derularii contractului, realizarea de lucréri de
reabilitare costiera, precum si de lucrari de reparatii ale acestora.

11.19 in perioada sezonului estival sa intretinad si sa igienizeze suprafata de plaji care
face obiectul prezentului contract si s& asigure conditiile de protectie a mediului in
zonele de imbaiere si pe plaja, prin:

a) amplasarea de grupuri sanitare conform normelor legale;

b) dotarea cu recipiente adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor, in conformitate
cu prevederile legale Tn vigoare;

c) indepartarea corpurilor ascutite si dure - cioburi, sticle sparte, sarma, pietre, lemn,
bucati de metal - de pe plaja si din zona de imbaiere; in cazul in care in zona de imbaiere
sunt identificate corpuri stréine periculoase a caror indepartare depaseste capacitatea de
dotare a locatarului, acesta este obligat s marcheze zona si s anunte imediat locatorul;

d) colectarea si transportul la gropile de gunoi a corpurilor stréine (scoici vii, gunoaie,
mortalitati piscicole, produse petroliere, etc.) rezultate in urma igienizérii manuale a plajei si
liniei tarmului.

e) colectarea in gramezi a algelor in cazul unui fenomen minor de inflorire algala si
degajarea liniei tarmului.

11.20 sa anunte imediat locatorul Tn caz de poluare accidentalda pe suprafata de plaja
inchiriata si in cazul unor evenimente deosebite - mortalitate piscicola - si s& intervind pentru
limitarea sau inlaturarea efectelor generate de acestea si sd sesizeze locatorul in cazul
prezentei in apa marii a unor substante poluante.

11.21 nu are dreptul, fara acordul scris al locatorului, de a utiliza informatiile si documentele
obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a contractului Tn alt scop decéat acela
de a-si indeplini obligatiile contractuale.

11.22 sa nu deterioreze i sa nu schimbe destinatia constructiilor hidrotehnice si a bornelor
amplasate pe suprafata de plaja inchiriata.

11.23 sa exploateze subsectorul de plaja doar in perioada sezonului estival si sd@ amenajeze
suprafata de plaja pana la data deschiderii oficiale a sezonului estival si pe toatd durata
sezonului estival, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
19/2006 privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor desfasurate pe plaja,
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aprobata cu madificari si completari prin Legea nr. 274/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr. 1.204/2010 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind autorizarea plajelor in scop
turistic, respectand si documentatiile de urbanism si sa respecte legislatia in domeniul
utilizarii turistice a plajelor, precum si cerintele caietului de sarcini. ' o

11.24 sa monteze panouri cu instructiuni de utilizare a plajei, a zonei si a apei de imbaiere.

11.25 s3 asigure pe perioada sezonului estival o suprafata de plaja liberd pe toata lungimea
subsectorului, corespunzatoare unei latimi de 5 m. de la linia apei, in vederea realizarii
lucrarilor de interventie, Intretinere; igienizare si ecologizare mecanizata.

11.26 sa mentind pe perioada sezonului estival in buna stare de funcfionare dotarile de pe
plaja, inclusiv pe cele de agrement:

11.27 sa asigure racordarea la utilitdile publice in vederea exploatérii
sectorului/subsectorului de plaja Inchiriat,

11.28 sa incheie un contract privind preluarea deseurilor de pe subsectorul de plaja inchiriat
cu o unitate specializatd care opereaza in zona.

11.29 s3 semneze actele aditionale de actualizare. a chiriei anuale, ca urmare a indexarii cu
indicele preturilor de consum aferent anului precedent, comunicat de Institutul National de
Statistica comunicat de catre Institultul National de Statistica si ca urmare a solicitarii
amplasarii contructiei provizorii de tip Beach-Bar.

11.31 sa notifice locatorul, in termen de maximum 30 de zile, cu privire la orice modificare
referitor la datele de identificare ale firmei.

11.32 sa puna la dispozitia locatorului subsectorul de plajd pentru realizarea de catre acesta
a lucrdrilor de reabilitare, conservare si ecologizare, in vederea mentinerii cadrului natural al
plajei si a unei folosinte normale a bunului inchiriat.

11.33 la sfarsitul fiecarui sezon estival, pana cel tarziu la data de 15 octombrie, sa
igienizeze corepunzator si s@ dezafecteze/elibereze subsectorul de plaja de toate
constructile/dotarile amplasate pe plaja.

11.34 sa execute saptdmanal lucrari de nivelare si afanare a patului de nisip.

Art. 12. Drepturile locatorului

Locatorul are urmatoarele drepturi:

12.1. sa primeasca chiria In conditiile si la termenele stabilite {a art. 7 din contract.
12.2. sa verifice si s& constate starea integritatii plajei ce face obiectul inchirierii.

12.3. sa intreprinda, cu ajutorul organelor competente, actiuni de prevenire si/sau inlaturare
a constructiilor ilegale de pe suprafata de plaja ce face obiectul contractului.

12.4. sé controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de nchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
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folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului Si
destinatia in care este folosit.

12.5. sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate
- de interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte
de data la care modificarea urmeaza sa produca efecte juridice.

Art 13 Obligatiile locatorului
Locatorul are urmétoarele obligatii:

13.1. sa predea locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie de cétre locatar. Predarea — primirea bunului imobil
inchiriat se va consemna in procesul —verbal de predare — primire anexat la contract, care
va fi incheiat, datat, semnat de catre partile contractante, mentionandu-se totodati starea
fizica a imobilului.

13.2 sa execute in extrasezon lucrdri de reabilitare, conservare si  ecologizare a
subsectorului de plajd, in vederea mentinerii cadrului natural al plajei si a unei folosinte
normale a bunului inchiriat.

13.3. sa execute lucrari de evacuare si transport al algelor la depozitele de deseuri
autorizate.

13.4. s&asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

13.5. s nu 1l impiedice pe locatar sa isi realizeze drepturile legate de inchiriere, decat in
conditiile reglementate de legislatia in vigoare si de prezentul contract.

VIil. Garantii pentru executarea contractului de inchiriere
Art. 14

14.1. Tn scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de platad a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasd de catre locatar a obligatilor prevazute in prezentul contract,
locatarul se obligé sa constituie, in termen de 3 zile de la incheierea prezentului contract, o
garantie de bun& executie, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fira
punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si far4 interventia instantei judecatoresti.

14.2. Garantia de bun executie se poate constitui atat prin depunerea sumei stabilite prin
contract in contul de garantii al locatorului nr. RO 98 TREZ.2315 005X XX00 6429, deschis
la Trezoreria Constanfa, CUl 18279146, cat si prin scrisoare de garantie bancar.
Valabilitatea garantiei de buna executie trebuie s fie pana la data de 31 decembrie 2023
in primul an.

Art. 15

15.1. Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila, in
cazul In  care locatarul nu isi  indeplineste:  obligatile  contractuale.
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15.2. In cazul executarii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiald, In termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului, f&r& punere in intarziere, fara alte formalititi prealabile i
fara lnterventla instantei judecétoresti.

15.3. Toate comisioanele §i spezele bancare precum si alte cheltulell necesare executaru
garantiei de buna executie se suporta de cétre locatar.

Art. 16. Pentru primul an de contract garantia de buna executie este de—
reprezentand 34% din valoarea.cu TVA a contractului si se pune la dispozitia locatorului Tn
termen de 3 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea desfiintarii de
plin drept a contractului, fara punere in Tntarziere, fard alte formalitdti prealabile si fara
interventia instantei judecatoresti.

Art. 17

17.1 Pentru anul 2024, garantia de buna executie este de 34% din chiria anualé (12 luni) cu
TVA si se pune la dispozitia locatorului pana fa data de 31 decembrie 2023, avand
valabilitate pana la data de 01 noiembrie 2024, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a
contractului, fara punere n intarziere, fard alte formalitdfi prealabile si fard interventia
instan{ei judecatoresti.

17.2 Garantia de buna executie se restituie in cel mult 30 de zile de la data incetarii

contractului, Tn conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imobil, in stare de
igienizare corespunzatoare si liber de constructii/dotari.

17.3 Garantia de buna executie nu se restituie locatarului in conditiile rezilierii contractului
pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

IX. Raspunderea contractuala
Art.18

18.1. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund potrivit dispozitiilor legale si dispozitiilor contractuale.

18.2. Denuntarea contractului de catre locatar Thainte de expirarea termenului prevazut la
art. 4 va atrage pentru locatar obligatia de a achita locatorului o despagubire In cuantum de
de 34% din valoarea chiriei anuale.

X. Protectia datelor
Art. 19

19.1. Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectjuni, partile au obligatia de
a asigura protejarea acelor informatii care le sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor n
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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XI. Rezilierea contractului
Art. 20

20.1. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fara punere in intarziere si fara interveh’gia
instanfelor de judecatd, in cazul in care partile nu igi executd obligatiile contractuale
asumate prin contract.

20.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 21 Niciun litigiu nadscut anterior ori dupd@ incheierea contractului in legaturd cu
sectorul/subsectorul de plaja ce face obiectul contractulti si care face imposibila utilizarea
totald sau partiala a plajei pe toati durata contractului, ori numai pe o anumitd perioada, nu
atrage raspunderea locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarului.

XII. Incetarea contractului
ART. 22
Prezentul contract inceteaza:
a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
b) cu acordul partilor,
¢) pieirea bunuiui;
d) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;
e) prin intrarea n faliment a locatarului;

f) la data intrarii in vigoare a unui act normativ care modifica obligatiile oricareia dintre
parti, in asemenea masura incat prevederile prezentului contract ar deveni, Tn cea mai mare
parte, vadit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori daca una dintre pari nu este de acord
cu Incheierea unui act aditional prin care sa se modifice In mod corespunzéator prezentul
contract;

g) prin denuntarea unilaterala de catre locator, din motive exceptionale legate de interesul
public sau local, cu conditia notificarii locatarului cu 30 de zile inainte de data la care
denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice;

h) in cazul in care Administratia Nationald «Apele Romane» - Administratia Bazinala de
Apa Dobrogea-Litoral va demara executia lucrérilor de protectie, reabilitare, consclidare pe
plaja sau faleza litoralului romanesc, care pot afecta partial sau integral sectorul de plaja
inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilaterald a contractului, prin notificarea in
prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demarérii lucrarilor. In aceasta situatie,
locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;

i) din orice alte cauze prevazute de lege.

Art. 23 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.
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Xlll. Modificarea contractului
ART. 24

24.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional, semnat
de ambele parii.

24.2 Contractul se modifica prin incheierea de acte aditionale, in urméatoarele cazuri:

a) actualizarea chiriei anuale in conditiile art. 5 din contract;
b) actualizarea valorii contractului de inchiriere, ca urmare a solicitarii amplasarii
constructiei provizorii de tip beach-bar;

c) aparifia unor Tmprejurari sau acte normative care modifici obligatiile parilor ori care
impun obligatii noi;

d) madificarea unilaterald a contractului de inchiriere de cétre locator, din motive
exceptionale, legate de interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului.

XIV. Forta majora
Art. 25

25.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

25.2. Partile convin sa fie exonerate de raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, atunci cand aceastd neindeplinire este ca urmare a
interventiei unui caz de fortd majora.

25.3. Forta majora invocata va fi comunicata celeilalte parii in scris, in termen de 5 zile de la
aparifie, de catre partea interesatd si este opozabild numai dacd este atestatd de o
autoritate competenta in raport cu natura evenimentului.

25.4. Locatarul este obligat sd accepte planurile de masuri stabilite de catre organele
competente, neavand dreptul la despagubiri.

25.5. Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor
cazurilor de fortd majora.

XV. Subinchirierea si cesiunea
Art. 26

26.1. Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara punere in intarziere si fara
interventia instantelor de judecata, nstrdinarea sub orice forma, cesionarea, ipotecarea,
precum i subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.
26.2. Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei
terte persoane, sub orice forma, in spatiul inchiriat se considerd subinchiriere si atrage
rezilierea contractului, fara notificare si fara interventia vreunei instante de judecata.
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XVI. Litigii

Art. 27 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil3, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor judecétoresti romane, In a céror arie de
competenta Isi are sediul locatorul.

XVIl. Dispozitii speciale
Art. 28

28.1. In cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii fara acordul
locatorului, acesta din urma are dreptul de a rezilia de drept contractul, de plin drept, fara
punere in intarziere si fara interventia instantelor de judecata, si de a-l obliga pe locatar s le
desfiinteze.

28.2. In conditile art. 28.1, daci locatorul solicita desfiintarea constructiilor si a lucrarilor
edificate, desfiinfarea acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul
are dreptul la daune-interese.

XVIIL. Dispozitii finale
Art. 29

29.1. Partile convin ca executarea contractului sa continue, in aceleasi conditii contractuale,
chiar dacd a devenit excesiv de oneroasd datoritd unei schimbari exceptionale a
imprejurarilor care ar face vadit injustd obligarea debitorului la executarea obligatiei.

29.2. Prezentul contract se completeazd cu prevederile caietului de sarcini si ale ofertei
tehnico-economice depuse de locatar.

Art. 30

in intelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi
facutd in scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului actului si
confirmarea primirii acestuia (e mail, fax, posta etc).

Art. 31

31.1. Toate documentele acestui contract, precum si cele legate de executarea lui se vor
intocmi n limba romana.

31.2. In situatia in care comunicarea se face prin post3, aceasta va fi considerata primits la
data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax,
aceasta va fi considerata receptionata in a doua zi lucratoare de la data expedierii acesteia.

Art. 32

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitétile
Inscrise in contract §i cu privire la restituirea bunului, la expirarea termenului pentru care-a
fost incheiat.
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Prezentul contract s-a incheiat la sediul locatorului din Constanta, str. Mircea cel Batran nr.
127, in 4 (patru) exemplare egal autentice, din care unul pentru locatar, unul pentru locator,
unul pentru Administratia Finantelor Publice Constanta si unul pentru Executorul
Judecdtoresc; actele aditionale la contract se incheie in acelagi numar de exemplare si fac
parte integranta din prezentul contract. '

Autoritate contractanti Locator, Locatar,

Administratia Nafionala Administratia Bazinala BC COGEN
“Apele Romane*, de Apa Dobrogea-Litoral MANAGEMENT S.R.L.
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