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" S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Subscrisul MUNICIPIUL CONSTANTA, persoani juridicd de drept pubhc,
cu sediul in municipiul Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, judetul Constanta, cod
fiscal RO14758014, cont RO35TREZ2315004XXX000338, deschis la Trezoreria
municipiului Constanta, in calitate de vAnzitor, reprezentatd legal prin PRIMAR
RADU-STEFAN MAZARE, pe de o parte,

Subscrisa S.C. ,GUR.HQEDING”'S.R.L.; 'persoani jundn}ﬁ romana, cu
sediul social in municipiul Constanta, strada Interioari — Celula 17 m
Con: ,mmatnclﬂata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. il

b ™ in calitate de cumpdritoare, reprezen
FLOREA SILVIA-MIRELA, cu domiciliul e ‘-‘:1
e—— @ aumitd in baza Procum spec:ale

autentificats sub nr. 390 din data de 17 februarie 2010 la BNP Visan Florin cu sediul
in Constana, pe de altd parte.
In temeiul Legii nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, al Legii nr.
213/1998 (privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia), al Legii nr.
453/2001 (privind completarea §i modificarea Legii nr. 50/1991 — privind autorizarea
executdrii constructiilor §i unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicat3), a
H.G. nr. 577/2002 (privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a O.U.G.
nr. 88/1997 privind privatizarea societdfilor comerciale, cu modificirile si
completirile ulterioare), al Legii nr. 10/2001 (privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 — 22 decembrie 1989), al H.G. nr.
548/1999 (privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor ce alcidtuiesc domeniul privat al comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor), precum si in baza art. 1294 si urm.din Codul Civil, si
fn baza Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 109/28
februarie 2005 (privind centralizarea ,,inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta™) si Anexa — pagina 2 la H.C.L.M. nr. 109/2005, in
baza Hotéardrii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 302 din data de 18 mai
2007 (privind aprobarea vénzirii prin negociere directd a unor bunuri imobile -
terenuri sau cladiri - ce apartin domeniului privat al Municipiului Constanta) si
Anexa nr. 5 la H.C.L.M. 302/18.05.2007, a Sentintei civile nr. 549bis pronuntati in
sedintd publicd la data de 04 2008 de cétre Tnbuna.lul Constanta — Sectia
comerciald in Dosar nr. 219/11 fiv#§pirevocabila prm neapelare,
a Adresei nr. R84563 din februan 909 a mt.’a, emisa de Primiria
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municipiului Comstan;a, Directia de Administrarea Domeniului Public si Pn#t, N
Serviciul Urmarie gi Executare contracte-vinziri, a Adresei nr. 92245 din data di }l
iulie 2007 emisd de Priméria municipiului Constanta, Du'ecna Patrimoniu, Servl;m
Cadastru, a Adresei nr. R22308 din februarie 2010 emisad de Primaria mmuclpuﬁm

Constanta, a H.C.L.M. 471/2007 privind aprobarea metodologiei cu modificirile §i s

copletirile ulterioare, precum si in baza Raportului de evaluare a proprietitii
imobiliare intocmit in luna februarie a anului 2010 de S.C. "MANAGEMENT
CONSULTING SOLUTIONS" S.R.L. cu sediul in municipiul Constanta, str. C. D.
Gherea nr. 13, judetul Constanta, Inregistrat la Priméria Mumc1p1ulm Constanta cu
nr. 38/16 februarie 2010.

Cu acordul pértilor contractante, conform art. 942 Cod Civil, s-a Incheiat
prezentul contract de vénzare-cumpérare in urmatoarele conditii contractua]e -----

I. OBIECTUL CONTRACTULUL

Art. 1.1 Noi, MUNICIPIUL CONSTANTA, trasmitem dreptul de
proprietate si Societatea Comerciald ,GUR HOLDING” S.R.L., reprezentati prin
FLOREA SILVIA-MIRELA, cumpird, bunul imobil situat pe teritoriul
cadastral al municipiului Constanta, Zona ,,POPAS CISMEA” — Palazu Mare,
judetul Constanta, constituit din teren, in suprafati de 4.000,00 mp, conform

de_proprietate §i mésuriitorilor cadastrale, identificat cu numair cadastral

SPeMt din numﬁr cadastral vechifI0s), conform docm
- R posesoare a Cemﬁcatulu: e Au seria

construrta de 65,00, mp, conform actelor de proprietate si mz strale,
proprietatea Societétii Comerciale ,,GUR HOLDING” S R.L. dobﬁndtti in baza
Actului de adjudecare nr. 28 din data de 10 octombrie 2006.
Dreptul de proprietate al Municipiului Constanta asupra imobilului (teren)
identificat cu numir cadastral numir cadastral 107308 a fost intabulat in baza,
Adresei nr. 12795/03.03.2000 emisi de Primiria municipiului Constanta, Directia
Patrimoniu, Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 109/28
februarie 2005 (privind centralizarea ,,inventa:rului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constan{a”) si Anexa — pagina 2 la H.C.L.M. nr. 109/2005, in
baza Hotérérii Consiliului Local al Mumclplulul Constanta nr. 302 din data de 18 mai
2007 (privind aprobarea vénzirii prin negociere directd a unor bunuri imobile -
terenuri sau cladiri - ce aparfin domeniului privat al Municipiului Constanta) si
Anexa nr. 5§ la H.CL.M. 302/18.05.2007, a Adresei nr. 92245 din data de 16 iulie
2007 emisa de Primdria municipiului Constanfa, Directia Patrimoniu, Serviciul
Cadastru, a Adrese1 ] R22308 din februarie 2010 emisé de Priméria municipiului
Q in Carte Funcia ri n 'h"‘:‘"?. o, ;‘3“{‘~*'i ie EC i."i;.\:.‘s [—li“"“@“‘f?‘" Mn‘z, i:“:" in}nﬂ "'i tr -ﬁv;"
itoriale’Constanta, prin inchelerea nr. 13406/05.11.2001 dispusi de Judecétoria
Constanta, Bu'oul de Carte Funciars Constan;a, in dosar nr. 13406/17.09.2001, iar
actualizarea documentatiei cadastrale §i conversia numéirului cadastral vechi — 105 in
numdr cadastral electronic — 107308 a fost dispusi prin Incheierea nr.
47990/23.01.2009 de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta — Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, in dosar nr. 47990/20.06.2008.--—--
Conform Raportului de evaluare a proprietiitii imobiliare intocmit in luna
februarie a anului 2010 de S.C. "MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS"




S&g.L: u sediul in municipiul Constanta, str. C. D. Gherea nr. 13, judetul Constanta,
22510 'un.»: la Priméria Mummpmlul Constan;a cu nr. 38/16 februarie 2010 31 a

Mimicipiului Constanta, terenul situat in ‘municipiului Constan;a, Zona ,,POPAS
ASMEA” — Palazu Mare, judetul Constanta, are destinatia "locuinta P+1E gi strada
i ampriza de 12 m, parcare, spatiu verde'", cu interdictia temporard de

construire pAnii la aprobare P.U.Z. "MODIFICARE H.C.L.M. 263/2001 IN

CURS DE ELABORARE”.

II. REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATIL
Art. 2.1. Terenul descris in prezentul contract de vanzare-cumpirare, face

parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in temeiul Legii nr. 213/1998

(privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia), aga dupd cum rezulti din

Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Constanfa nr. 109/28 februarie 2005

(privind centralizarea ,inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al

municipiului Constanta™) §i Anexa ~ pagina 2 la H.C.L.M. nr. 109/2005, Hotéirérea

Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 302 din data de 18 mai 2007 (privind

aprobarea vinzirii prin negociere directd a unor bunuri imobile - terenuri sau cladiri -

ce apartin domeniului privat al Municipiului Constanta) si Anexa nr. 5 la H.C.L.M.
302/18.05.2007.
¢ - Art. 22 Vinzarea se perfecteazii in baza urmditoarelor acte: Hotérdrii

Consiliului Local al Municipiului Constanfa nr. 109/28 februarie 2005 (privind

centralizarea ,,mventarulm bunurilor care apartin’domeniului prwat al municipiului

Constanta”) si Anexa — pagina 2 la H.C.L.M: . 109/2005, in baza Hotarérii

Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 302 din data de 18 mai 2007 (privind

aprobarea vanzirii prin negociere directd a unor bunuri imobile - terenuri sau cladiri -

ce apartin domeniului privat al Municipiului Constanta) i Anexa nr. 5 la HC.L.M.
302/18.05.2007, a Sentingei civile nr. 549bis pronuntatd in sedintd publicd la data de

04.03.2008 de citre Tribunalul Constanta — Sectia comerciald in Dosar nr.

219/118/2008, rimasi definitiva i irevocabild prin neapelare, in baza Raportului de

evaluare a proprietitii imobiliare Intocmit in Juna februarie a anului 2010 de S.C.

"MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS" S.R.L. cu sediul in municipiul

Constanta, str. C. D. Gherea nr. 13, judetul Constanta, inregistrat la Primiria

Municipiului Constanta cu nr. 38/16 februarie 2010, a Procesului verbal de negociere

nr. 27442 din data de 25 februarie 2010 al Comisiei de Negociere constituita in baza

H.C.L.M. 471/2007cu modificirile §i completérile ulterioare, din cadrul Primariei

Municipiului Constanta, a Certificatului de Urbanism nr. 203 din data de 20 ianuarié

2010 eliberat de Priméaria Municipiului Constanta, precum in baza Facturii Fiscale nr.

M399 din data de 01.03.2010, in baza Facturii Fiscale nr. M398 din data de

01.03.2010, a Ordinelor de Platd nr. 4 din data de 01.03.2010, nr. 3 din data de

01:03.2010, respectiv O.P. or. 4/01.03.2010 emise de societatea: cumpérﬁtoare memen

III. CONDITII CONTRACTUALE. - .

PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA.

Art. 3.1. Pretul total al imebilului (teren) stabilit prin negociere directs. este
de 110.000 (una sutdi zece mii) EURO, conform P i verbal de negociere nr.

27442 din data de 25.02.2010 al/ Comisiei de Neggciere con‘ﬁnunta in baza H.C.L.M.




471/2007 din cadrul Primariei Municipiului Constanta — la care se va aplica TVA/de -

19% in conformitate cu Legea 571/2003 cu modificarile si completirile ulterioare
Pretul total al imobilului se achiti de societatea cumpéritoare, astfel:—
- la data de 01 martie 2010, s-a incasat de vénzétor, fiind plititd de soci

cumpérétoare, suma de 67.770,45 RON (saizeci gi sapte mii sapte sute gaptezeci lei,

patruzeci si cinci bani), suma ce reprezintd avans din valoarea totald a contractului.
Avansul este echivalentul a 16.500 (saisprezece mii cinci sute) EURO, calculat in
ziua platii la cursul de referintd al BNR de 4,1073/1 EURO, asa cum rezultd din
Factura fiscald nr. M398, emisi de Primaria Municipiului Constanta la data de
01.03.2010 si incasat cu Ordinului de platd nr. 3 din data de 01.03.2010, emis .de
societatea cumpéritoare;
- la data de 01 martie 2010, s-a incasat de vénzitor, fiind platitd de societatea
cumpdratoare, suma de 85.842,57 RON (optzeci si cinci mii opt sute patruzeci si
doi lei, cincizeci si sapte bani), suma ce reprezinti TVA de 19% aplicat la valoarea
totald a contractului. Suma reprezentind TVA de 19% este echivalentul a 20.900
(douiizeci mii nous sute) EURO, calculat in ziua plitii la cursul de referintd al BNR
de 4,1073/1 EURO, asa cum rezultd din Factura fiscald nr. M398, emisi de Primaria
Municipiului Constanta la data de 01.03.2010 si incasat cu Ordinului de platd nr. 4
din data de 01.03.2010, emis de societatea cumpéritoare.
- diferenta (restul) de pret in valoare de 93.500,00 EURO (noudizeci gi trei

mii cinci sute), se plateste de cumpéritoare in patru rate trimestriale/an, esalonate pe
o perioada de 6 (sase) ani, cu urmgtoarele scadente:
- 15 mai 2010, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci §i cinci euro,
optzeci si trei eurocenti) EURO;
- 15 august 2010, suma, de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci euro,
optzeci i trei eurocenti) EURO;
- 15 noiembrie 2010, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci §i cinci

euro, optzeci si trei eurocenti) EURO;
- 15 februarie 2011, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute nou#zeci §i cinei euro,
optzeci si trei eurocenti) EURO;
- =15 mai 2011, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci euro,
optzeci §i trei eurocenti) EURO;
- 15 august 2011, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci euro,
optzeci si trei eurocenti) EURO,;
- 15 noiembrie 2011, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci i cinci

euro, optzeci gi trei eurocenti) EURO;-—
- 15 februarie 2012, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci si cinci euro,

optzeci si trei eurocenti) EURO;
- =15 mai 2012, suma de 2. 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci euro,
optzeci i trei eurocenti) EURO;
- 15 august 2012 suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci euro,
optzeci i trei eurocenti) EURQ;
- 15 noiembrie 2012, suma 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci i cinci euro,
optzeci §i trei eurocenti) EURO;
- 15 februarie 2013, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute nouszeci si cinci euro,
optzeci si trt:i eurocenti) EURO;




5 mai 2013, suma de 3.895,83. (trei mii opt sute nou#izeci §i cinci euro,
i eurocenti) EURO;
august 2013, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci i cinci euro,
¥ffei eurocenti) EURO; .
noiembrie 2013, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci §i cinci
i si trei eurocenti) EURO;
- 15 februarie 2014, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci si cinci euro,
optzeci §i trei eurocenti) EURO;
- 15 mai 2014, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci si cinci euro,
optzecisi trei eurocenti) EURO; :
- 15 august 2014, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci si cinei curo,
optzeci si trei eurocenti) EURO;
-15 noiembrie 2014, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudzeci $i cinci

euro, optzeci si trei eurocenti) EURO;
- 15 februarie 2015, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute nou#zeci §i cinci eurp,
optzeci si trei eurocenti) EURO;
- 15 mai 2015, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci §i cinci euro,
optzeci i trei eurocenti) EURO;
- 15 august 2015, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noudizeci i cinci euro,
optzeci gi trei eurocenti) EURO;
-15 noiembrie 2015, suma de 3.895,83 (trei mii opt sute noufizeci §i cinci

euro, optzeci §i trei eurocenti) EURO;
- 15 februarie 2016, suma de 3.895,91 (trei mii opt sute noudzeci gi cinci euro,
optzeci gi trei eurocenti) EURO.
Diferenta de pret, stabilitd a se achita in rate, se plateste in functie de raportul
RON/EURO, calculat la cursul valutar comunicat de BNR in ziua in care se
efectucazi plata.
La incheierea prezentului contract de vinzare-cumpdrare in form# autentica,
societatea cumpéritoare a prezentat notarului public, dovada achitéirii avansului,
precum §i a TVA — lui de 19%, inclusiv facturile fiscale cu chitantele/ordinele de
plati aferente pentru cheltuielile stabilite a fi in sarcina sa.
Art. 3.1.2 Plata pretului in rate, aga cum a fost mai sus inscrisd, se efectueazi

in contul municipiului Constanta, mentionat in cuprinsul prezentului act notarial, in
conformitate cu normele legale imperative in materie financiara.
Art. 3.1.3. Pentru plata ratelor, asa cum sunt prevazute in prezentul
contract, MUNICIPIUL CONSTANTA, reprezentat prin PRIMAR RADU-
STEFAN MAZARE, isi rezerva asupra terenului vandut privilegiul vinzitorului
inscris in art. 1737 si urm. Cod Civil.
Art. 3.1.4. La pretul stabilit a se achita in rate se aplica o dobfndi de
5%/an calculati la valoarea sumei in EURO, rimasi de achitat. Contravaloarea
dobanzii se calculeaza in functie de raportul RON/EURO, comunicat de BNR in
momentul efectudrii platii.
Preful in rate §i dobénzile aferente, la termenele scadente, vor fi inscrise si ntr-

un defalcator (grafic plai in #alutd), eliberati de Bmcipiului Constanta,
é__ *




P

percepe dobanzi si penalitdti in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvemul

Art. 3.1.5. In caz de neplatﬁ la termenul scadent a valorii ratei integrale, %&E

nr. 92/2003 privind Codul de Procedur3 Fiscald. Acestea se vor stabili in m&e

EURO, plata fiind efectuatd in echivalentul in RON, calculat la cursul v d‘.lm :

ziua plifii. Dacd intarzierea depdseste termenul de 30 (treizeci) zile lucrd

cmpﬁrﬁtoarea va fi notificats in vederea executirii obligatiilor contractuale,---—---i-="

fn situatia terenului liber, in caz de neplati a 5 (cinei) rate succesive stabilite de
comun acord de pirtile contractante, atrage dupa sine rezolvirea de plin drept a
prezentului contract, pértile fiind repuse in situatia anterioard. Prin repunerea partilor
in situatia anterioar3 se infclege obligatia cumpéritorului de a preda bunul cumpérat,
cu exceptia comisionului de 4%, comisionul comisiei de vénziri gi a dobénzilor si
majordrilor (clauzi care constituie pact comisoriu de grad I'V).
- Pretul achitat va fi restituit de cétre Primiria municipiului Constanta in rate-al
céror cuantum §i periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat cumpéritorul,
refinerea comisionului de 4%, a dobanzilor si majordrilor ficindu-se la prima plata. —
In situatia in care pe teren existi o constructie autorizati (chiar nefinalizats)
edificatd Inainte sau dupd data cumpdrdirii terenului, in caz de neplatd a 5 (cinci) rate
succesive stabilite de comun acord de pirtile contractante, atrage dupd sine
sanctionarea cumpdritorului prin pierderea beneficiului de a cumpéra bunul imobil in
rate, §i prin urmare Primédria municipiului Constanta va trece la executarea silitd a
mtregii diferen;e de pret care a mai r¥mas de achitat (clauzi care constifuie pact
comisoriu de grad IV).
in cazul denuntirii unilaterale a contractului de cétre cumpdrdtor, acesta are
dreptul la restituirea parfiald a sumei achitate mai putin comisionul de 4%,
comisionul comisiei de vénzare, a dobénzilor §i majordrilor.
Priméria Municipiului Constanta reintrd in proprietatea terenului care a ficut
obiectul contractului de vénzare-cumpérare in momentul in care contractul a fost
rezolvit, fie unilateral, fie prin acordul p#rtilor, restituirea pretului achitat in rate de
citre Primdria municipiului Constanta neavind consecintele juridice in ceea ce
priveste momentul reintririi in proprietatea Primériei municipiului Constanta. De
asemenea, nici cumpdritorul nu poate invoca vreun eventual drept de retentie pani la
restituirea integrald a prefului achitat.
In cazul rezilierii prezentului contract de vénzare-cumparare pentru neplata
ratelor, cumpiritoarea va pierde sumele achitate pana la momentul constatarii
rezilierii contractului prin notificare.
Prevederile prezentului contract se coroboreaza cu celelalte obligatii stabilite
cumpérétoarei, prin procesul verbal de negociere.
Art. 3.1.6. Prezentul inscris autentificat la Biroul Notarului Public
FLORIN VISAN, are putere de titlu executoriu la data exigibilititii creantei,
conform art. 66 din Legea nr. 36/1995.
 Art. 3.1.7. Plata prefului se poate face anticipat de cumpiritoarea S.C.
»GUR HOLDING” S.R.L., reprezentatd prin FLOREA SILVIA-MIRELA, firi
ca prin aceasta, cumpéritoarea si fie desciircati de celelalte obligatiuni legale
contractuale. In cazul in care se pliteste anticipat, dobinda aferenti se va
recalcula. -
i




3.1.8. Noi, MUNICIPTUL CONSTANTA, declarim ci suntem de acord
u crea in cartea funciard a localitatii Constanfa a imobilului (terenului) ce face
ot fegtul prezentului contract de vﬁnzare—cumpérare si cu intabularea dreptului real de

tigfdte asupra acestuia pe numele societdtii cumpératoare, *S. C. ,,GUR

Canea Funciard a proprietifii, in temeiul dispozitiilor art. 1737 si urm. Cod le
coroborate cu art. 111 din Ordinul ML.J. nr. 237/C/1997.
OBLIGATIILE VANZATORULUL
Art. 3.2. Noi, MUNICIPIUL CONSTANTA, ne obligim si transferim
(strimutim) terenul in proprietate societdfii cumpérétoare, de la data autentificérii
contractului de vanzare-cumpirare.
Art. 3.3. Predarea-primirea terenului se consemneaz3 in procesul verbal ce se
incheie cu Priméria municipiului Constanta.
Art. 3.4, Vénzitorul, conform art. 1337-1339 Cod Civil, rispunde pentru
evictiunea ce ar rezulta dintr-un fapt personal al sdu §i se obligd si garanteze
societatea cumpéritoare in cazul tulburdrilor de drept provenite de la teri.~——=——-—
Art. 3.5. Noi, vénzitorul, garantim cumpdritoarea cd, la data semndrii
prezentului contract de vénzare-cumpdrare terenul nu este grevat de sarcini sau
servituti si din verificirile efectuate pand in prezent nu rezult3 inregistrate notificiri
depuse conform Legii nr. 10/2001 si nici alte litigii, aga cum rezultd din Extrasul de
Carte Funciard pentru Autentificare, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta, atasat la prezenta documnetatie.
Taxele si impozitele citre stat sunt achitate la zi, aga cum rezulti din
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice eliberat de Consiliul Local
Constanta, Serviciul public de impozite, taxe i alte venituri ale bugetului local, atagat
la prezenta documnetatie.
Art. 3.6. Véanzitorul nu este réispunzitor pentru viciile aparente ale bunului
imobil vindut, intrucit societatea cumpéritoare, prin reprezentant, a putut singuré s
ia la cunogtintd de starea acestuia.
Art. 3.7. Noi, MUNICIPIUL CONSTANTA, aducem la cunostinta
cumpiritoarei, Societatea Comerciali ,,GUR HOLDING” S.R.L., obligatia de a
respecta destinatia terenului, aga cum este determinati in raportul de evaluare
si cum este stabilitd in certificatul de urbanism, la "Regimul Economic", anume:
"locuinta P+1E gi strada cu ampriza de 12 m, parcare, spatiu verde", cu
interdictia temporard de construire pini la aprohare P.U.Z. "7MODIFICARE
H.C.L.M. 263/2001 IN CURS DE ELABO
OBLIGATILE CUMPARATOAREL
Art. 3.8. Societatea cumpérdtoare s-a obligat sd cumpere terenul si sé
plateascd integral preful bunului imobil, in conditiile inscrise in Procesului verbal de
negociere nr. 27442 din data de 25.02.2010 al Comisiei de Negociere constituita in
baza H.C.L.M. 471/2007 din cadrul Prim#riei Municipiului Constanta, precum si m
prezentul contract de v&nzx:e—cumpﬁrare
Art. 3.9, Subscrisa Societate Comerclali ,GUR HOLDING” S.R.L.,
reprezentati prin FLOREA S preiau terenul descris in
prezentul act notarial in_syp ,se’ afli 1 omentul hﬁfdiﬂl-pnmlm. recunosc

\.‘; =! 3. ﬂ ‘
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exactitatea intinderii §i vecinititile parcelei de teren si renunt la orice pretentiii
viitor relativ la intindere fatd de Municipiul Constanta. De asemenea declar g& am,
luat cunostinti de actele si titlurile vanzitorului. /A4

Art. 3.10. Societatea cumpdratoare s-a obligat si se obligd si suporte%' v :,-;--'E{;:.

cheltuielile ocazionate de intocmire a raportului de evaluare a proprietitii imopbilia iy

de Intocmire a schitelor topografice si documentatiei cadastrale conform Lég_-ii,nr. 7_5,-.&

7/1996, Legea cadastrului si a publicitifii imobiliare, cele de autentificare. a

.

con ui de vénzare-cumpérare, incusiv taxele de Inscriere a dreptului real

imobiliar la Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, s-a obligat sd achite contravaloarea
taxelor pentru obtinerea avizelor si/sau acordurilor acolo unde este cazul solicitate in
certficatul de urbanism.
fn sarcina cumpiratoarei sti:

- respectarea cerintelor inscrise In certificatul de urbanism §i realizarea
investitiel pe baza unui proiect legal avizat §i a autorizatiei de construire emisd de
Prim#iria Municipiului Constanta, in conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001
pentru modificarea §i completarea Legii 50/1991, republicatd, privind autorizarea
executiel constructiilor. De asemenea subscrisa cumpératoare, prin reprezentantul
legal, declar c& ma oblig in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentific#irii
contractului de vénzare-cumpérare si intreprind demersurile legale de inscriere a
proprietéatii pe rolul fiscal.
Art. 3.11 Subscrisa Societate Comerciali ,,GUR HOLDING” S.R.L.,
reprezentatd prin FLOREA SILVIA-MIRELA, luind cunogtinti de continutul
Raportului de evaluare a proprietitii imobiliare Intocmit in luna februarie a anului
2010 de S.C. "MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS" S.R.L. cu sediul in
municipiul Constanta, str. C. D. Gherea nr. 13, judetul Constanta, inregistrat la
Primdria Municipiului Constanta cu nr. 38/16 februarie 2010, precum si a
Certificatului de Urbanism nr. 203 din data de 20 ianuarie 2010 eliberat de Primdria
Municipiului Constanta, §i mi oblig sd respect destinatia terenului stabilitd prin
documentatiile aprobate, anume: "locuinta P+1E si strada cu ampriza de 12 m,
parcare, spatiu verde", cu interdictia temporari de construire pan# la aprobare
P.U.Z. "MODIFICARE H.C.L.M. 263/2001 IN CURS DE ELABORARE”.
Art. 3.11.1 Subscrisa cumpdritoare S.C. ,,GUR HOLDING” S.R.L.,
reprezentatd prin FLOREA SILVIA-MIRELA, declar cd am luat cunostin{a de
obligativitatea aplicérii prevederilor Legii nr. 453/2001 si a respectidrii clauzelor
contractuale.
ALTE CLAUZE.

Art. 3.12. Destinatia terenului aferentd obiectivului, inscrisd in prezentul
contract, va putea fi schimbati, cu acordul vinzitorului, in condifia respectirii
de cétre proprietari a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub
rezerva plitii citre Municipiul Constanta a eventuvalei diferente de pref,
rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a
terenului. :
Subscrisa cumpirétoare S. C. ,GUR HOLDING” S.R.L., reprezentatd prin
FLOREA SILVIA-MIRELA, declar ¢ mi oblig si respect in totalitate prevederile
prezentulyi, contract de vanzare-cumpdirare, inclusiv a condifiilor mai sus stipulate,

-




= gtund cd modificarea destinatiei terenului sau finstriinarca, atrage dupd sine si

diferentei dintre valoarea de piati a imobilului la data aprobérii modificérii

s’& reful de cumpdrare, avind cunogtintd cd in cazul nerespectirii clauzelor
con e, contractul de vénzare-cumpdrare se va considera rezolvit de drept fird a

¥ necesara punerea in Intérziere i fird nici o alti formalitate. :
e’ S/ Art. 3.13 Noi, MUNICII’IUL CONSTANTA declarﬁm ci suntem de acord

obiectul prezentului contract de vAnzare-cumpirare i cu intabularea dreptului real de
proprietate asupra acestuia, pe numele societitii cumpéaritoare.
Art, 3.14. Prevederile prezentului contract de véanzare-cumparare se
completeazi cu obligatiile stabilite in sarcina cumpiérétoarei prin procesul verbal de
negociere si a raportului de evaluare.
IV.LITIGIIL.
Art, 4.1. Eventualele litigii intervenite intre péarti in legiturd cu mterepretarea
sau executarea obligatiilor contractuale, se vor solutiona pe cale amiabil.--~—-mmm-m
Art. 4.2. Daca litigiile nu pot fi rezolvate pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantelor judecétoresti competente.
V. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.
Art. 5.1.Pentru neexecutarea, in tot sau in parte, ori pentru executarea in mod
necorespunzitor a obligatiilor contractuale, partea aflatd in culpd datoreazi daune-
interese. ‘
Art. 5.2. Prezentul contract de vAnzare-cumpirare se va rezolvi de plin drept,
fird somatie, fard punere in intfrziere gi fird interventia instantei sau orice altd
formalitate, in. situatia in care una dintre pirtile contractante incalcd o clauzi
contractuala. "
VL FORTA MAJORA.
Art. 6.1. Prin forta majord se infelege un eveniment neprevazut gi de
neinliturat, independent de vointa pértilor, care intirzie sau impiedicd, total sau
partial, indeplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi: calamitate naturald, incendiu,
stare de rdzboi.
VIL. DISPOZITII FINALE.
Art.7.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord, prin
act aditional, la initiativa pértilor.
Art.7.2. Conditiile gi clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu
dispozitiile Codului civil.
Art.7.3. Pentru executarea acestui contract, pimle isi aleg sediul/domiciliul
aréitat in prcambu]ul contractului, obligindu-se ca in cazul schimbirii acestuia sd
procedeze la comunicarea celeilalte pirti.
fn cazul in care imobilul — teren — care face obiectul contractului de
vinzare-cumpiirare este identificat, ulterior vinzirii, ca fiind notificat in temeiul
Legii nr. 10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comuniciirii oficiale a
existentei nofificirii, ficutd societitii cumpiritoare de ciitre Mumcnpiul
Constanta.
Prezentul contract, reda;?ﬁ in conformitate cu prevederile hotérérilor
Consiliului Local Constanta, a incheiat In noud exemplare originale, din care,
dupa autentificare, s-au 1 pagg/exemplare vﬁnzﬁtorulm, trei exemplare

m /fm ? oA




cumpéritoarei, un exemplar pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta — Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Constanfa si un exemplar
pentru arhiva biroului notarial.

Redactarca si autentificarca contractului s-au ficut in 9 (noud) exemplare. la
Biroul Notarului Public FLOR!

CUMPARATOR
S.C. ,,GUR HOLDING” S.R.L.
reprezentat prin mandatar
FLOREA SILVIA-MIRELA

.m
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Director Directia Fipanciari
Marcela-Marian igioin
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Director adjunct
Administratie Publici Locald
Dinescu Fﬁ:!via-iAntonela



Proces verbal de negociere

Nr. 273457 dindata_235.02.200.

Intre,

. Municipiul Constanta, ca persoana juridica de drept public reprezentat prin Comisia
mandatata in baza H.C.L.M nr.471/2007 de catre Consiliul Local Constanta, in vederea vanzarii
unor bunuri imobile (terenuri si ¢ifliri),, apartinand domeniului privat al Municipiului Constanta,
conform H.C.L.M. 471!2007,“5?1' modificarile si completarile ulterioare, in calitate de Vanzator
Si

completarea.dlegii-nr. 50 /1991, republicata), a H.G. 577/2002 (privind aprobarea Normelor
Metoddlogice de aplicare a *’Ocﬁssr'. nr.:88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu
modifiarile si completdfile ulterioare), a Legii nr. 213/1998 (privind proprictatea publica si
regimyl juridic*al acesteia), a H.C.L.M. nr.471/2007 cu modificarile si"completarile ulterioare,
precum si@ H.C.L.M. nr.302/2007, s-a incHéiat prezentul proces-verbal de negociere.

I. Imobilul — Teren aferent “Zona Popas Cismea — Palazu Mare”, in suprafata de 4000
mp, este situat in Constanta — Palazu Mare, cu urmatoarele vecinatati:

N Teren proprietate Consiliul Local Constanta
E Drum explogtare
S Drum exploatare
V Teren proprietate Consiliul Local Constanta

u'. :,,.ﬁ,":- k)

e

Imobilul - teren in suprafata de 4000 mp ce face obiectul prezentei negocieri are destinatia
de “Locuinta P+1E si strada cu ampriza de 12 m, parcare si spatiu verde” - cu interdictie
* temporara de construire pana la aprobare PUZ , in curs de elaborare, conform CU nr.203/2010.
Comisia aproba documentatia privind vanzarea prin negociere directa a bunului imobil

(teren) sus mentionat:siraproba ca pretul de pornire al negocierii sa fie cel stabilit prin raportul de |

evaluare nr.21010/ 16.92.2010, intocmit in baza H.C.L.M. 35/ 2002, suma de 25,25 EURO/ mp,
rezultand o valoare totala de 101,000 EURO, fara T.V.A,, la un curs B.N.R. de 4,1270 RON/ 1
EURO., Plata ratclor contractuale se va face la cursul B.N,R. din data platii.

Situatia juridica a terenului sus-mentionat este favorabila vanzarii conform adreselor
nr.84563/10.02.2009 actualizata si nr.19172/24.02.2010 elaborate de catre Serviciul Patrimoniu si
Serviciul Juridic. :

: IL. Pretul imobilului (terenului), ip urma negocierii, a fost stabilit la suma de {%5—
EURO / mp., valoarea totala fiind de /} 0 08 EURO, la care se va aplica T.V.A. de 19
%, in conformitate cu Legea nr, 571/2003 cu modificarile si completarile ulterioare.

Avansul va fi de l@@@gm din valoarea totala, iar in momentul incheierii
contractului cumparatorul va face dovada platii, inclusiv a T.V.A.-ului aferent pentru intregul pret
al vanzarii.

Termenul de plata al avansului este de Vi@, zile. In cazul platii in rate, T.V.A.- ul
aferent intregului pret de vanzare va fi achitat in termen de maxim 60 de zile de la data prezentului
Proces verbal de negociere sub sanctiunea anularii negocierii si arij avansului platit.

' Prima rata contractuala se va achita pana la data de (#h L0/0:
Plata integrala se va face in termen de __ " zile de la data prezentului proces- verbal.
Z 32
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In caz de neplata & pretului integral/avansului in termenul stabilit prin prezentul proces
verbal de negociere se va proceda la anularea de plin drept a procedurii de vanzare cu obligatia
cumparatorului de a achita cheltuielile efectuate de catre Primaria Municipiului Constanta pentru
vanzarea terenului (raport de evaluare, acorduri si devize, planul topografic).

III. Modalitatea de plata a imobilului (terenului) va fi reglementata prin contractul de
vanzare-cumparare.

Plata pretului stabilit la art. IT se va face in patru rate trimestriale egale, esalonate pe o
durata de maxim 6 ani, la care se va aplica o dobanda de 5%/an la valoarea in EURO.

In caz de neplata la termen a ratelor contractuale se vor percepe mgjorari in conformitate G
0.G.92/2003. TR, bt &

In sjtuatja terenului liber, in caz de neplata a 5 rate succesive se va rezolvi de drept
coritractul, partiledfiind repuse in situatia anterioara, Prin repunerea partilor in situatia anterioara se
intelege obligatia cumparatorului de a preda bunul cumparat corelativ cu obligatia Primariei
Municipiului Constanta de & plati pretul achitat al bunului cumparat cu exceptia comisionului de 4
%, comisionul comisiei de vanzari si a dobanzilor si majorarilor (clauza care constituie pact
comisoriu de grad IV).

Pretul achitat va fi restituit de Primaria Municipiului Constanta in rate al caror cuantum si
periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul, retinerea comisionului de 4%, a
dobanzilor si majorarilor, facandu-se la prima plata.

In situatia in care pe teren exista o constructie autorizata (chiar nefinalizata) edificata
inainte sau dupa data cumpararii terenului, neplata a 5 rate succesive atrage dupa sine sanctionarea
cumparatorului prin pierderea beneficiului de a cumpara bunul imobil in rate. Ca atare Primaria va
trece la executarea silita a intregii diferente de pret care a mai ramas (clauza constituie pact
comisoriu de grad IV).

In cazul denuntarii unilaterale a contractului de catre cumparator, acesta are dreptul la
restituirea partiala a sumei achitate mai putin comisionul de 4%, comisionul comisiei de vanzare, a
dobanzilor si a majorarilor,

Primaria Municipiului Constanta reintra in proprietatea terenului care a facut obiectul
contractului de vanzare cumparare in momentul in care contractul a fost rezolvit fie unilateral, fie
prin acordul partilor, restituirea pretului achitat in rate de catre Primaria Municipiului Constanta
neavand consecinte juridice in ceea ce priveste momentul reintrarii in proprietatea Primariei.

De asemenea nici cumparatorul nu poate invoca vreun eventual drept de retentie pana la restituirea
integrala a pretului achitat,

IV. Cumparatorul este obligat sa mentina destinatia terenului asa cum aceasta este
determinata in certificatul de urbanism emis in vederea vanzarii.

Schimbarea destinatiei se va putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectarii de
catre. proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii catre
Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se va
intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului.

Nerespectarea acestor cerinte va duce la rezolvirea de plin drept a contractului de vanzare
cumparare (pact comisoriu de gradul IV).

Cumparatorul se obliga sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare a
terenului supus vanzarii in valoare de , intocmirea schitei de cadastru, numar stradal
si alte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare efectuate de Primaria Municipiului Constanta.

V. Vanzatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele vicii ascunse cu privire la
utilitatile existente.




In cazul in care imobilul- teren si/sau constructie- care face obiectul contractului de
vanzare-cumparare este identificat, ulterior vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001,
contractul va fi rezolvit de la data comunicarii oficiale a cumparatorului cu privire la existenta
notificarii.

VI. Comisia constituita conform H.C.L.M. nr. 471/2007 cu modificarile si completarile
ulterioare, are urmatoarea componenta:

CUMPARATOARE,

— e ——




B ——

: .‘)__...._... demem e : \\- E, -;,v‘___.....- . ‘... v =

‘- NaT R ..::.‘.".r-r_-..-..:.. comamp b R b = v e RSN Tl N

| AT ¢ / 7%/ ?

R,

S.C__GUR HoLINGE /.R-L. , cu sediul social in D
send. NS | o @ .-
Y ! J!’_l_/‘ legal reprezentata prin D-L/D-

NA_—;,HI calitate deg, nr. de telefon
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 istinatia de

Prin prezenta acccpta.m ca pret de pornire al terenului solicitat, cel stab1ht prin raport de evaluare,
conform H.C.L.M. nr.35/2002, si ne obligam sa achitam toate cheltuielile ocazionate cu procedura de
vanzare (raport de evaluare ce stabileste pretul minim al licitatiei/negocietii, plan de situatie si
.contravaloarea documentatiei cadastrale, acorduri si avize daca este cazul). :

In situatia in care, in urma analizarii dosarului de vanzare si in conformitate cu legislatia in vigoare
se va constata faptul ca terenul solicitat nu poate fi vandut decat prin licitatie publica, suntem de acord ca
Primaria” Municipiului Constanta sa comande unui evaluator autorizat intocmirea raportului de evaluare

pentru activul detinut in proprietatea subsemnatei si situat pe terenul ce face obiectul prezentei cereri, si .

declaram, pe propnc raspundere ca suntem de acord cu instrainarea activului la valoarea din raportul de
evaluare in cazul in care alta persoana va adjudeca terenul solicitat.

In situatia in care renuntam la prezenta cerere de cumparare, ne obligam sa suportam toate
cheltuielile derivate din instrumentarea solicitarii noastre (rapoartele de evaluare, plan de situatie,
contravaloarca documentatiei cadastrale, acorduri si avize daca este cazul.) , :

4" Anexam urmatoarele documente:
_--plan de amplasament

- topie dupa actele de proprietate ale activului inclusiv documentatiea privind intabularea — cadastru .

‘si carte funciara —(unde este cazul) ;

- proces-verbal de delimitare a vecinatatilor, insotit de copii ale actelor de adcnutatc ale vecinilor
semnatari (in cazul diferentelor de masuratori si al intregirilor de proprietate, unde este cazul);

- copii dupa actele societatii (certificat de inmatriculare; statutul societatii; acte aditionale la statutul
societatii cu privire la modificarea sediului social sau al actionarilor - unde este cazul).
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IMOBILULUT

PLAN DE AM!’LASAMEI SI']%’.&IMIIARE A
Suprafata masurata . Adresa imobiluhui
4000mp Intravilan Constanta, zona Popas Cismea - Palazn Mare

UAT

CONSTANTA

teren Consiliul Lozot Constanto
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